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Przeznaczenie instrukcji

Instrukcja zostata przygotowana w celu zapoznania Nabywcéw lokali mieszkalnych z zasadami
prawidtowego uzytkowania lokali oraz czesci wspdlnych, a takze dla okreslenia zasad zgodnego
z przeznaczeniem uzytkowania poszczegdlnych elementéw budynku, instalacji i urzadzen w nich
wbudowanych oraz elementdw zagospodarowania terenu dla zapewnienia komfortui bezpieczerstwa
bytowego osdb mieszkajgcych lub w nim przebywajacych, korzystajacych z terenéw wokdt budynku
jak i nalezytego utrzymania stanu technicznego i bezpieczeristwa budynku.

Instrukcja wskazuje rowniez, ze prawidtowe utrzymanie obiektu w nalezytym stanie technicznym oraz
eksploatowanie i konserwacja obiektu zgodnie z przedstawionymi ponizej zasadami i zaleceniami jest
warunkiem utrzymania gwarancji i rekojmi. Za prawidtowg eksploatacje i konserwacje obiektu
odpowiada Nabywca/Zarzadca/Administrator budynku. Zaniechanie wykonania konserwacji i
przegladéw okresowych lub nieprawidtowe ich wykonanie przez osoby niewykwalifikowane moze
skutkowac utratg uprawnien z gwarancji i rekojmi dotyczgcych elementéw podlegajacych przeglagdom.

Instrukcja nie wyczerpuje w petni tematyki zwigzanej z prawidtowa eksploatacjg mieszkania i nie
zastepuje instrukcji producentéw, przepiséw, norm, atestéw oraz prawidtowego wykonywania robét
wykonczeniowych, uzytkowania pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz wykonywania
remontdw. Jej celem jest zwrdcenie uwagi wtascicieli mieszkan na potrzebe racjonalnego uzytkowania
i starannej konserwacji mieszkan, a jednoczesnie przekazanie podstawowych informacji w tym
zakresie.

Zaleca sie uwazne przeczytanie catej instrukcji uzytkowania przed przystgpieniem do wykonywania
jakichkolwiek prac zwigzanych z wykonczeniem lokali i dokonaniem jakichkolwiek przerébek
elementow mieszkania pod wtasne aranzacje.
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2 Rekojmia i Gwarancje

2.1 Rekojmia
Nabywcy przystugujg uprawnienia z tytutu rekojmi za wady prawne i fizyczne wynikajgce z przepiséw
kodeksu cywilnego. Piecioletni okres rekojmi w tym przypadku jest liczony od dnia odbioru lokalu.

Piecioletni okres rekojmi dotyczacy czesci wspdlnych liczony jest od dnia podpisania protokotu
przekazania lokalu mieszkalnego.

Deweloper na podstawie rekojmi jest odpowiedzialny za takg wade, ktéra istniata w chwili wydania

rzeczy sprzedanej lub wynikta z przyczyny tkwigcej w rzeczy sprzedanej w tej samej chwili. W innych

przypadkach dane uszkodzenie/niesprawnosé/usterka nie stanowi wady objetej rekojmia. Przypadki
uszkodzen zwigzane z m.in. nieprawidiowg eksploatacjg, brakiem konserwacji, ingerencja w
elementy mieszkania, wszelkie przerdbki, uszkodzeniami mechanicznymi i naturalnym zuzyciem
beda weryfikowane przez Dewelopera i bedg uznawane za niezasadne. Deweloper dysponuje
dokumentacjg zwigzana z lokalami i moze poréwnac ich pierwotny stan ze stanem zastanym.

Jesli w niniejszej instrukcji mowa jest o tym, ze pewne zdarzenia, w tym wykonanie lub
niewykonanie pewnych czynnosci powoduje ,utrate uprawnien z rekojmi” / ,odmowe uznania
roszczen z rekojmi” / ,,utrzymanie rekojmi” (albo jesli uzyte zostato inne sformutowanie niosgce
podobng tre$¢), oznacza to, ie jesli takie zdarzenie wptyneto na wystgpienie
usterki/wady/awarii/niesprawnosci - to nie jest to wada istniejgca w chwili wydania rzeczy

sprzedanej lub wynikta z przyczyn tkwigcych w rzeczy sprzedanej w tej samej chwili, a zatem dana

reklamacja nie zostanie uznana za zasadng i podlegajaca rekojmi. Niniejsze zastrzezenie czynione
jest na wstepie, aby nie powtarzac go w dalszej czesci instrukcji, dzieki czemu bedzie ona bardziej
czytelna.

Rekojmia/gwarancja przystuguje wiascicielom/nabywcom lokalu mieszkalnego. O zmianach w
witasnosci mieszkania nowy nabywca ma obowigzek poinformowaé¢ Dewelopera przy zgtoszeniu
wady/usterki, wraz z przestaniem dokumentu potwierdzajgcego kupno nieruchomosci i przejscie
uprawnien z rekojmi.

2.2 Gwarancja

Gwarancja — obejmuje poszczegdlne elementy lokalu/budynku mieszkalnego udzielone przez

producentdw na okres nie dtuzszy niz 2 lata pod warunkiem zachowania natozonych przez gwaranta

obowigzkdéw utrzymania gwarancji, czyli m.in.:

o prawidtowej eksploatacji,

e wykonywania przegladéw gwarancyjnych zgodnie z zaleceniami producentéw,

e biezacej konserwaciji,

e innych, okreslonych w warunkach gwarancyjnych lub instrukcjach uzytkowania poszczegdlnych
elementow objetych gwarancja.

Niezaleznie od uprawnien z tytutu rekojmi na urzadzenia i elementy wyposazenia lokalu Nabywcy

przystuguje gwarancja, ale tylko wtedy, gdy taka gwarancja zostata przez producenta udzielona

Deweloperowi, a Deweloper uprawnienia gwarancyjne przeniést na Nabywce. Wzajemne prawa i

obowigzki stron z tytutu gwarancji okresla dokument gwarancyjny wystawiany przez producenta.

Inwestor przeniesie na Nabywce niektdre prawa z gwarancji jakosci, jakie uzyska od dostawcow
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wyposazenia, co daje Nabywcy mozliwosé dochodzenia roszczen z tego tytutu bezposrednio od tych
Gwarantow.

Deweloper nie udziela gwarancji — jesli mowa jest o gwarancji, to dotyczy to gwarancji udzielonych
przez producentéw, z ktorych uprawnienia zostaty przeniesione na Nabywce.

Jesli w niniejszej instrukcji mowa jest o tym, ie pewne zdarzenia, w tym wykonanie lub
niewykonanie pewnych czynnosci powoduje ,utrate uprawniei z gwarancji” / ,odmowe uznania
roszczen z gwarancji” (albo jesli uzyte zostato inne sformutowanie niosace podobng tresc), oznacza
to mozliwos¢ wystgpienia takiej sytuacji, jak opisana w analogicznym do niniejszego fragmencie
zawartym powyzej w dziale ,,Rekojmia” i/lub oznacza to, ze warunki gwarancyjne wprost przewidujg
utrate uprawnien gwarancyjnych w danym przypadku. Nalezy pamietaé, ze warunki gwarancyjne
ustala gwarant i dysponuje w tym zakresie swobodg — konieczne jest zatem zapoznanie sie z nimi.
Niniejsze zastrzezenie czynione jest na wstepie, aby nie powtarzaé¢ go w dalszej czesci instrukcji,
dzieki czemu bedzie ona bardziej czytelna.

Prawidtowa eksploatacja oraz warunki rekojmi/gwarancji.

Aby utrzymad warunki gwarancji Nabywca ma obowigzek m.in:

1. Dbania o stan techniczny lokalu mieszkalnego oraz o czesci wspdlne budynku.

2. Przestrzegania zapisOw niniejszej instrukcji.

3. Wykonywania prawidtowej eksploatacji, jak i regularnych przegladdéw i serwiséw wykonanych
przez autoryzowany serwis gwaranta.

4. Zabroniona jest wszelka ingerencja w konstrukcje, instalacje (wod-kan, wentylacje, elektryczne
itp.) i zmiane przeznaczenia pomieszczen oraz zmiane poditgczen do piondw instalacyjnych i
wentylacyjnych.

5. Nalezy regularnie wietrzy¢ pomieszczenie oraz utrzymywac¢ odpowiednig wilgotno$¢ oraz
temperature pomieszczen, aby unikng¢ pojawienia sie wykwitéw czy plesni.

6. Zaleca sie zatrudnienie wykwalifikowanego wykonawcy w kwestii wykonczenia mieszkania, jak i
ewentualnych remontdw i napraw udzielajgcych stosownych gwarancji na swoje ustugi.

W przypadku stwierdzenia przez Dewelopera, iz Nabywca dokonat zmian majacych wptyw na
zgtoszong usterke, Deweloper ma prawo odmdéwié uznania roszczen z tytutu gwarancji/rekojmi, a
takze obcigzy¢ Nabywce kosztami z tytutu nieuzasadnionego przyjazdu celem weryfikacji usterki.

2.3 Szkody

Sita wyzsza - nadzwyczajne i nieprzewidywalne okolicznosci niezalezne od podmiotu, ktéry sie na nie
powotuje, ktdrych nastepstw nie mozna byto unikng¢ mimo zachowania nalezytej starannosci.
Dewastacja — uszkodzenie, zniszczenie lub uczynienie niezdatnej do uzytku rzeczy nalezacej do drugiej
osoby.

Kradziez - przywtaszczenia cudzej rzeczy.

Nie podlega rekojmi/gwarancji wada/usterka wynikta na skutek wyrzadzonych szkdd zwigzanych z
popetnionymi btedami, ktdre zostaty spowodowane prowadzonymi pracami wykonczeniowymi przez
Nabywce lokalu lub na zlecenie Nabywcy, oraz dziataniem nieprzewidzianych zdarzen np. sity wyzszej
lub w wyniku dziatania oséb trzecich (tj. kradziez, dewastacja).
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Niezbedne jest, aby Nabywca/Zarzadca/Administrator na czas wykonywania robét
wykonczeniowych, jak i na czas uzytkowania ubezpieczyt Lokal mieszkalny/budynek od
odpowiedzialnosci cywilnej oraz od zdarzen nadzwyczajnych.

2.4 Zgtaszanie wad/usterek lokali mieszkalnych.

Nabywca przy odbiorze Lokalu otrzymuje Instrukcje, ktdrej przestrzeganie stanowi istotny warunek
zachowania uprawnien z udzielonej rekojmi/gwarancji. Deweloper nie ponosi wobec Nabywcy
odpowiedzialnosci rekojmi i gwarancji za zuzycie lokalu, bedace wynikiem eksploatacji badz
nastepstwem nieprawidtowego korzystania z lokalu przez Nabywce. Usterki podlegajace z tytutu
rekojmi nalezy zgtasza¢, wysytajac formularz zgtoszenia usterki do siedziby Dewelopera na adres:
ul.Wroctawska 17b/15-16, 65-427 Zielona Géra. (wzor formularza zgtoszenia usterki w zatgczeniu

niniejszej instrukcji - Zatacznik nr 6).

Usterka o charakterze eksploatacyjnym to usterka powstata w wyniku normalnego uzytkowania rzeczy

wydanej, w ktdrej nastepuje naturalne zuzycie danego elementu lub jego czesci. Tego typu usterka nie
jest wadg i nie podlega gwarancji/rekojmi udzielanej przez Dewelopera.

Uszkodzenia mechaniczne - sg to uszkodzenia, ktére mogty powsta¢ wskutek nieprawidtowego

uzytkowania (nieprawidtowe] eksploatacji), w wyniku czego powstata catkowita lub czesciowa szkoda
danego elementu utrudniajgca lub uniemozliwiajgca uzytkowanie. Wada/Usterka powstata w wyniku
uszkodzenia mechanicznego nie podlega gwarancji i rekojmi.

Przerdbki lokatorskie i wprowadzone zmiany w ukfad instalacji budynku lub w elementy trwale

zwigzane z budynkiem moga spowodowal czesSciowe/trwate ich uszkodzenie oraz nieprawidtowe
dziatanie. Nalezy przed zgtoszeniem wad/usterek sprawdzi¢ czy w lokalu mieszkalnym nie
wprowadzono zmian, ktére mogg mie¢ wptyw na ujawniong wade/usterke lub na inne elementy
budynku zwigzane z wprowadzonymi zmianami/przerébkami. Odpowiedzialno$¢ Dewelopera nie
rozcigga sie na popetnione przy przerébkach btedy i wyrzadzone szkody (réwniez dotyczace innych
elementéw mieszkania) oraz wprowadzone ingerencje.

W przypadku stwierdzenia przez Dewelopera, iz zgtaszana usterka ma charakter eksploatacyjny lub
Nabywca dokonat zmian majacych wplyw na zgtoszong wade/usterke, Deweloper ma prawo
odmowié uznania roszczen z tytutu gwarancji oraz rekojmi, a takze obcigzy¢ kosztami z tytutu
niezasadnego przyjazdu celem weryfikacji usterki.

Niniejsza gwarancja/rekojmia nie obejmuje wad lokali mieszkalnych i czesci wspdlnych

spowodowanych m.in.:

1. Przyczynami naturalnymi (sita wyzsza) takimi jak np.: trzesienie ziemi, powddz, ulewne deszcze,
katastrofy naturalne itp.

2. Przyczynami wynikajgcymi ze zdarzen losowych takimi jak np.: pozar, zalania itp.

3. Zaaplikowaniem na powierzchnie elementéw wyposazenia lokali produktow lub substancji nie
zatwierdzonych przez producenta do ich czyszczenia.

4. Ingerencjg w instalacje dokonang po przejeciu mieszkania lub wykonanie instalacji wewnetrznej
niekompatybilnej z instalacjg istniejgca.

5. Zmiang wynikajaca z normalnego uzytkowania.
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6. Zuzyciem produktu, tj. w przypadku usterki o charakterze eksploatacyjnym, do ktérych nalezg

m.in.:

—  trudnosci z zamykaniem/otwieraniem stolarki okiennej/drzwi,

— wszelkie uszkodzenia mechaniczne,

— uszkodzenia pilota do bramy garazowej i szlabanu,

— wymian na elementy/czesci ulegajacych zuzyciu podczas korzystania np. zaréwek, punktow
Swietlnych itp.,

—  wykonywanie konfiguracji/ustawien urzadzen jak np. czujek, domofonéw, anten itp.

— uzupetnienie i wymiana fug, silikonéw itp.,

— czyszczenie elementéw budynku.

7. Zmiang wyniktg z prac prowadzonych przez osoby bez odpowiednich uprawnien.

8. Zaniechanie zgtoszenia wad/usterek oraz powstate wady/usterki zwigzane w wyniku zaniechania
napraw.

9. Wszelkimi uszkodzeniami mechanicznymi.

10. Uszkodzeniami mechanicznymi i uszkodzeniami zewnetrznymi powierzchni wyrobéw powstate na
skutek dziatania przyczyny zewnetrznej np. termicznej, chemicznej, dziataniem wody oraz wysokiej
wilgotnosci lub inne spowodowane dziataniem lub zaniechaniem dziatania Nabywcy.

11. Dziataniami oséb trzecich wynikajgcych z dewastacji, kradziezy lub innych czynnosci, ktére
spowodowaty powstanie wady/usterki.

12. Zaniechaniami lub brakiem czynnosci konserwacyjnych i serwisowych (np. brakiem wykonywania
przegladéw gwarancyjnych).

13. Nieprawidtowym uzytkowaniem lokalu, w szczegdlnosci w sposéb niezgodny z jego
przeznaczeniem lub zasadami eksploatacji i uzytkowania okreslonymi w m.in. ,Instrukcji
Uzytkowania Lokalu”.

WAZNE:
Nabywca jest odpowiedzialny za podwykonawcdéw wykonujacych prace wykorczeniowe prowadzone

w lokalu mieszkalnym na zlecenie Nabywcy. Podwykonawcy powinni zapoznad sie z niniejszg instrukcja

i w petni sie do niej stosowac. Powstate w wyniku tych prac uszkodzenia w czesciach wspdlnych nalezy

niezwtocznie zgtosi¢ Zarzadcy/Administratorowi budynku oraz dokonaé¢ naprawy na wtasny koszt
przywracajac element do stanu pierwotnego.

Wszelkie szkody, jakie wyrzadzone zostang przez Nabywce, dokonane przez Niego samego,
dziatajacych na jego zlecenie firm lub jego pracownikéw, zaréwno w samym lokalu, lokalach oséb
trzecich, jak i w czesciach wspdlnych budynku i Nieruchomosci obcigzajg Nabywce lokalu na zasadach
petnej odpowiedzialnosci.

UWAGA:

Umowa deweloperska/przedwstepna przewiduje wymagania dotyczace wczesniejszego wydania
lokalu — nalezy sie z nimi zapozna¢ i zastosowac do nich. Nawet po uzyskaniu prawa wtasnosci lokalu
zaleca sie wybér uprawnionych i doswiadczonych wykonawcdw prac wykonczeniowych, posiadajacych
odpowiednie ubezpieczenie OC oraz zaleca sie zawarcie odpowiednich umoéw ubezpieczenia lokalu i
uzytkownikow lokalu. Brak takiego ubezpieczenia nie zwalnia z odpowiedzialnosci odszkodowawczej.

2.5 Zgtaszania wad/usterek dotyczacych czesci wspdlnych
Zasady gwarancji i rekojmi dotyczgce lokalu stosuje sie réwniez do czesci nieruchomosci wspdlnej, w

tym tych, do ktérych prawa wytgcznego korzystania przystugujg Wtascicielom lokali mieszkalnych.
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W sytuacji, gdy zgtoszenie dotyczy elementéw czesci wspdlnych, zgtoszenie w pierwszej kolejnosci
powinien otrzymac Zarzgdca/Administrator nieruchomosci w celu weryfikacji zasadnosci zgtoszenia
uwzgledniajgcej prowadzong dokumentacje w zakresie przegladéw i konserwacji budynku.
Zarzadca/Administrator w zaleznosci od okolicznosci przekaze nastepnie zgtoszenie w imieniu
Nabywcy do Dewelopera, sprawdzajgc wczesniej, czy tozsame zgtoszenie nie zostato juz przestane do
Dewelopera — co jest jedng z przyczyn ustalenia schematu postepowania opisanego w niniejszym
punkcie oraz punkcie 2 ponize;j.

Zgtoszenia usterek o charakterze eksploatacyjnym dotyczgce czesci wspdlnych nalezy kierowac
bezposrednio do Zarzagdcy/Administratora budynku.

Powyzsza procedura nie obowigzuje w przypadku czesci wspdlnych, ktére przeznaczone sy do
wytgcznego korzystania (typu balkon/taras, komarka lokatorska itp.). W ich przypadku wtasciciel
mieszkania, ktéremu przystuguje prawo do wytgcznego korzystania powinien indywidualnie wystgpic
z roszczeniem z tytutu rekojmi. Taki wniosek o naprawe musi zosta¢ ztozony na formularzu (zatgcznik
nr 6) bezposrednio przez Nabywce, bez angazowania w ten proces Zarzgdcy/Administratora budynku.

W przypadku wykonania prac bez zgody Zarzadcy/Administratora budynku, a co do ktdrych jest ona
wymagana, mogg Panstwo ponies¢ konsekwencje, w tym prawne i finansowe, wynikajace z
obowigzujgcych przepiséw i/lub regulamindw wspdlnotowych. Prace wymagajgce zgody
Zarzadcy/Administratora dotyczg w szczegdlnosci ingerencji w czesci wspdlne budynku, garaz oraz
wszelkie elementy konstrukcyjne. Watpliwosci i zapytania w tym temacie nalezy kierowac
bezposrednio do Zarzadcy/Administratora budynku.

Deweloper nie ma obowigzku ponoszenia kosztéw weryfikacji i usuniecia usterek, za ktére nie
ponosi odpowiedzialnosci i moze obcigzy¢ nimi Nabywce/Zarzagdce/Administratora.

Zarzadcg Nieruchomosci zostata firma:

Zarzadzanie Nieruchomosciami ,,ASMA” Sp. z 0. 0. Sp. K.
ul. Koscielna 37, Poznan- Biuro

Administrator Nieruchomosci:

Pan Krzysztof Rojek
Tel.: +48 883 352 651
e-mail: krzysztof.rojek@asma.com.pl

2.6 Dodatkowe informacje

1. Weryfikacja przez Dewelopera lub podmioty z nim wspétpracujace, zgtoszonych wad lub usterek
jak i sam proces ich usuwania odbywajg sie w ustalonym wczesniej terminie, tylko w dni
powszednie w godzinach 7:30-15:30.

2. Nabywca jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w podanych wyzej przedziatach czasowych w
ustalonym z Deweloperem terminie.

3. W przypadku, gdy Nabywca na wtasny koszt wykona prace naprawcze przed zgtoszeniem wady do
Dewelopera, uprawnienia z tytutu rekojmi nie przystugujg a Deweloper nie zgadza sie na zamiane
roszczenia z rekojmi o naprawe na roszczenie o zwrot kosztéw poniesionych przez Nabywce.
Nabywca w takim przypadku dziata na wtasne ryzyko.
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3 Wykonczenie lokalu - uwagi ogdlne - co warto wiedzie¢ przed rozpoczeciem

prac

Wykonczenie lokalu to szczegélny czas, peten inspiracji i pomystéw. Nalezy pamietaé o kilku waznych
zasadach, aby wymarzone mieszkanie byto praktyczne, przytulne i aby funkcjonowato poprawnie.
Ponizej znajda Panstwo kilka wskazowek, o ktdrych trzeba pamietaé na tym etapie.

Nadzor nad pracami wykonczeniowymi i wprowadzaniem zmian w stosunku do rozwigzan z
projektu budowlanego powinna sprawowac¢ osoba posiadajgca odpowiednie uprawnienia
wymagane przepisami prawa budowlanego. Prace powinny by¢ prowadzone przez
wykwalifikowanych pracownikéw w danych specjalizacjach.

1. Przed przystgpieniem do prac wykonczeniowych warto zabezpieczy¢é elementy zamontowane
w lokalu, aby ochroni¢ je przed ewentualnym zniszczeniem. Zalecane jest oklejenie wszystkich
elementow mieszkania tj. drzwi wejsciowe z portalem wejsciowym na klatce schodowej, okna,
parapety, grzejniki, domofony i inne za pomocg materiatéw tj. tektura falista, folia budowlana, folia
samoprzylepna oraz tasma malarska wysokiej jakosci (taka, ktdra nie pozostawia kleju po
oderwaniu oraz nie powoduje uszkodzen). Po zakorczeniu prac kazdorazowo nalezy usungé
zabezpieczenia, zwfaszcza z elementéw wentylacji (nawiewniki), aby zachowac¢ wtasciwg
wilgotnos¢ powietrza w pomieszczeniach.

2. Nie rekomendujemy przenoszenia podejs¢ instalacji wodno-kanalizacyjnej i elementdow instalacji
elektrycznej. Samodzielna decyzja o wykonaniu wszelkich przerdbek instalacji powinna by¢ podjeta
przy udziale sprawdzonego i wykwalifikowanego wykonawcy z odpowiednimi uprawnieniami,
ktéry na wykonane prace udzieli stosownych gwarancji/rekojmi. Zmiany te powinny by¢ wykonane
zgodnie ze sztuka budowlana oraz powinny by¢ zakonczone protokotami szczelnosci oraz w
przypadku modyfikacji instalacji elektrycznej odpowiednimi badaniami, sprawdzenie skutecznosci
ochrony przeciwporazeniowej, dziatania wytgcznikéw réznicowopradowych i stanu izolacji
przewoddéw przekazanymi do Zarzadcy. Nalezy pamietaé o tym, ze kazdorazowa ingerencja w
elementy o wysokim stopniu skomplikowania, jak instalacje wewnetrzne, wigze sie z ryzykiem ich
uszkodzenia podczas lub w wyniku prac, co moze mie¢ powazne konsekwencje (np. nieszczelnos¢
i zalania). Odpowiedzialno$s¢ dewelopera nie rozcigga sie na popetnione przez nich btedy i

wyrzadzone szkody oraz ich konsekwencje, ktore moga dotkna¢ réwniez innych elementéw
mieszkania i nieruchomosdci.

3. Ingerencja w $ciany moze powodowac utrate parametréw nosnych, cieplnych oraz akustycznych.
Nie nalezy wkuwac¢ w s$ciany nosne i dziatowe jakichkolwiek instalacji: teletechnicznych,
elektrycznych, wentylacyjnych, sanitarnych, klimatyzacji i innych. Ingerencja w $ciany poprzez np.
czesciowe wyburzenie moze powodowac uszkodzenie oraz naruszenie konstrukcji budynku,
uszkodzenie ukrytych instalacji oraz powstanie zarysowan na innych $cianach. O mozliwosci
wyburzania Scian powinna decydowac osoba posiadajgca odpowiednie uprawnienia w tym
zakresie. Po zakonczeniu prac nalezy sporzadzi¢ dokumentacje powykonawczg i obligatoryjnie
przekazac jg do Zarzadcy/Wspdlnoty.

4. Nalezy pamietaé, ze usuwanie lub dodawanie przegréd wewnetrznych (np. $ciany dziatowe)
wplywa na powierzchnie uzytkowa lokalu, co wigze sie ze zmiang wielkosci udziatu w
nieruchomosci wspdlnej oraz niesie konsekwencje podatkowe.

5. Wykonane podtogi powinny by¢ oddylatowane od scian stanowigcych samodzielng konstrukcje.
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6.

10.
11.

12.

13.

4

W mieszkaniach na scianach konstrukcyjnych i sufitach wykonane sg tynki gipsowe maszynowe,
bez malowania koAcowego. Sciany tazienek nie zostaty wytynkowane. Sciany dziatowe
w mieszkaniach z wytgczeniem tazienek sg szpachlowane. Dylatacje na posadzkach winny by¢
przeniesione na warstwy wykonczeniowe. Docelowo mozna pomalowac pomieszczenia dowolng
farba emulsyjng z gruntowaniem. W przypadku wykonywania gtadzi nalezy wykonaé gruntowanie
powierzchni. Bezposrednie pomalowanie $cian lub inny sposéb wykonania wykonczenia bez
uprzedniego gruntowania moze spowodowac tuszczenie sie farby, co nie podlega reklamacji.
Pojawiajgce sie spekanie $cian i sufitéw (okres 3 lata) wynikajgce z normalnej pracy budynku, jego
konstrukcji oraz osiadaniem fundamentéw w gruncie, jesli podlegajg rezimowi odpowiedzialnosci
z rekojmi, z przyczyn technicznych rekomenduje sie naprawia¢ w ostatnim roku rekojmi, kiedy
praca budynku, ktdra jest rzeczg naturalng, powinna dobiega¢ konica — uwzgledniajgc zasady
wiedzy technicznej jest to odpowiedni czas na dokonanie takiej naprawy. W przypadku naprawy
powtok malarskich w lokalach, jesli Deweloper ma taki obowigzek, Deweloper wykona malowanie
naprawianych scian w kolorze biatym.

W miejscu potgczenia Scian i sufitéw sg wykonane naciecia dylatacyjne, ktdre podczas wykonczenia
lokalu nalezy wypetni¢ masg trwale elastyczng. Niezastosowanie sie do wytycznych i wypetnienie
nacie¢ nieelastycznym materiatem, moze spowodowaé pekniecia i rysy, ktére nie podlegajg
gwarancji i rekojmi.

ZABRONIONE jest usuwanie gruzu, Smieci, wylewanie ptyndéw przez okna, wpusty do kanalizacji
sanitarnej oraz inne urzadzenia odprowadzajace wode.

Usuwanie odpadéw budowlanych z terenu osiedla odbywa sie na koszt wtasny Nabywcy.
Ingerencja w czesci wspdlne takie jak np. elewacja, tarasy, balkony i inne
w zakresie np. wykonanie wiercen w ptyty balkonowe i elewacje, montaz klimatyzacji, montaz
markiz i rolet, state zabudowy oraz inne czynnosci wptywajg na obnizenie parametréw
izolacyjnosci i akustyki budynku oraz obnizenie waloréw estetycznych budynku. Powyzej
wymienione dziatania wymagaja bezwzglednie uzyskania zgody
Zarzadcy/Administracji/Wspdlnoty.

Podczas wnoszenia materiatéw budowlanych lub wyposazenia do lokali nalezy zadba¢ o czesci
wspdlne, czyli m.in. o klatki schodowe i windy. Konieczne jest wtfasciwe zabezpieczenie
przenoszonych przedmiotow w taki sposdb, aby nie uszkodzié czesci wspdlnych nieruchomosci.
Whiasciciel lokalu jest zobowigzany prowadzi¢ wszelkie prace zgodnie z aktualnymi przepisami BHP,
stosowa¢ materiaty dopuszczone do stosowania w budownictwie, posiadajgce odpowiednie
certyfikaty, atesty i aprobaty techniczne.

Pierwszy okres uzytkowania budynku

W zwigzku z technologicznymi uwarunkowaniami wykonywania budynkéw w poczatkowym okresie

uzytkowania (okres pierwszych 3 lat) mogg wystgpic:

a) pojawiajace sie niewielkie zarysowania tynku w miejscach potgczen scian i elementéw konstruk-

cyjnych zwigzane z obliczeniowym osiadaniem konstrukcji budynku,

b) zwiekszona wilgotnos$¢ pomieszczen (ustepujgca zazwyczaj po pierwszym sezonie grzewczym i

letnim) zwigzana z wilgocig technologiczng,
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Zjawiska te uznaje sie za typowe i charakterystyczne dla budynkéw wznoszonych w technologii
tradycyjnej murowanej i nie zagrazajace uzytkowaniu budynku. Nalezy jednak wszelkie tego typu
zjawiska zgtaszaé na biezgco Zarzgdcy/Administratorowi budynku w celu stwierdzenia ich wtasciwosci.
Niniejsza instrukcja uzytkowania mieszkan nie wyczerpuje wszystkich kwestii zwigzanych z
uzytkowaniem lokali mieszkalnych i budynku, okresla tylko podstawowe zasady i warunki uzytkowania
i nie zwalnia ze stosowania sie do innych przepiséw prawa i regulaminéw administratora budynku.

4.1 Uzytkowanie lokalu
W czasie eksploatacji budynku nalezy przestrzegac nastepujgcych warunkéw:
a) uzytkowaé pomieszczenia budynku zgodnie z przeznaczeniem, z zachowaniem prawidtowych
warunkéw eksploatacji i konserwacji mieszkan,
b) nie dopuszcza¢ do nadmiernej wilgotnosci wzglednej pomieszczen (45-55%), nie jest wskazane
pranie i suszenie bez wtasciwego wietrzenia pomieszczen mieszkalnych,
c) w okresie zimowym nalezy utrzymywaé we wszystkich pomieszczeniach temperature
w przedziale 18-22°C (wskazane +20°C),

d) zachowanie wymogoéw bezpieczeristwa, utrzymania wtasciwego stanu technicznego
i higieniczno-sanitarnego,
e) prawidtowe funkcjonowanie instalacji i urzadzen znajdujgcych sie w lokalach.

5 Elementy Budynku

5.1 Elementy konstrukcyjne i dziatowe

Budynek zostat zrealizowany w technologii mieszanej w ukfadzie ptytowo-stupowo-sciennym.
Posadowienie budynku wykonano jako bezposrednie w postaci taw, stép i ptyt fundamentowych na
roznych poziomach z betonu wodoszczelnego. W miejscach platform parkingowych wykonano
zelbetowe zagtebienia, na ktére sktadajg sie ptyty fundamentowej sciany. W budynku wykonano stropy
zelbetowe prefabrykowane z ptyt kanatowych oraz fragmenty stropéw zelbetowych Ilub
potprefabrykowanych stropéw typu filigran. Strop zostat ocieplony wetng mineralng z welonem
szklanym w miejscach wymaganych projektowo. Wewnetrzne sciany dziatowe wykonane sg z ptyt
gipsowych ORTH.

W szczegdlnosci zabrania sie :

e Wykuwania nowych otwordw drzwiowych i okiennych w $cianach konstrukcyjnych oraz
usuwania fragmentow tych Scian.

e Wkuwania w S$ciany nosne instalacji sanitarnych, elektrycznych, wentylacyjnych,
klimatyzacyjnych i innych.

e Wykonywanie przebi¢, przeku¢, bruzd pionowych i poziomych w s$cianach zewnetrznych oraz
konstrukcyjnych.

e Mocowania réinych elementdw zewnetrznych np. uchwytéw, hakéw itp. na $cianach
zewnetrznych budynku.

Nie rekomendujemy wprowadzania zmian w uktadu $cian dziatowych lub jakgkolwiek ingerencje w
Sciany dziatowe jak np. wykuwanie wnek, wyburzenie czesci lub catej $ciany itp. Taka ingerencja moze
spowodowac utrate parametréw akustycznych, cieplnych lub moze wywotaé zmiane w innych
elementach mieszkania np. w instalacji elektrycznej. Jesli jednak decydujg sie Panstwo na przerdbki
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W powyiszym zakresie, zalecamy zlecanie tych dziatan wykwalifikowanym, sprawdzonym
wykonawcom, udzielajgcym stosownych gwarancji na swoje prace, poniewaz odpowiedzialnos¢
Dewelopera nie rozcigga sie na popetnione przy przerébkach btedy i wyrzadzone szkody (réwniez
dotyczace innych elementéw mieszkania) oraz wprowadzone ingerencje.

Malowanie i tapetowanie

Przed malowaniem lub tapetowaniem powierzchnia $cian wykonanych z ptyt gipsowych ORTH,
podobnie jak inne powierzchnie gipsowe, powinna zostac¢ zagruntowana srodkiem (zalecanym przez
producentéw farb lub tapet), wyréwnujgcym chtonno$¢ podtoza. Do malowania $cian mozna uzywacé
wszelkich dostepnych na rynku farb. Nalezy bezwzglednie kierowac sie zaleceniami i wymogami
producenta poszczegdlnych materiatéw.

W poczatkowym okresie uzytkowania na $cianach mogg pojawic sie drobne rysy spowodowane
mechanikg budowli oraz zmiany wilgotnosci i temperatury w pomieszczeniach. Nie ma to wptywu na
bezpieczenstwo konstrukcji.

Powierzchnia scian nie jest odporna na uszkodzenia mechaniczne. W trakcie prac adaptacyjnych
(wykonczeniowych) nalezy zachowac szczegolng ostroznosc¢ w przypadku scian dziatowych.

5.2 Stropy
Podstawowym warunkiem eksploatacji stropéw jest niedopuszczenie do ich przecigzenia.
W czasie eksploatacji budynku nalezy przestrzegac nastepujgcych warunkéw:

a) zaleca sie, aby nie wprowadza¢ zmian w ukfadzie scianek dziatowych oraz wykonywania
samodzielnie podziatéw pomieszczen. Jesli jednak decydujg sie Panstwo na przerdbki w tym
zakresie, zlecanie jest, aby te dziatania zleci¢ wykwalifikowanym sprawdzonym wykonawcom,
udzielajgcym stosownych gwarancji na swoje prace, poniewaz odpowiedzialnos¢ Dewelopera
nie rozcigga sie na popetnione przy przerébkach btedy i wyrzadzone szkody (réwniez dotyczgce
innych elementéw mieszkania) oraz wprowadzone ingerencje,

b) niedopuszczalne jest przecigzanie stropu ponad obcigzenie uzytkowe, w mieszkaniach 150kg na
m2,

c) niedopuszczalne jest wykonywanie dodatkowych otwordw i przebi¢ przez stropy,

d) nalezy chroni¢ stropy przed zawilgoceniem, szczegdlnie w pomieszczeniach sanitarnych, jak
tazienka, kuchnia, WC,

e) w poczatkowym okresie eksploatacji budynku, na stykach ptyt stropowych mogg wystgpic
drobne witoskowate zarysowania, ktére sg normalnym zjawiskiem wynikajacym
z mechaniki budowli i nie majg wptywu na bezpieczeristwo konstrukcji,

f) na ptytach stropowych mogg wystgpi¢ dopuszczalne normowo ugiecia, ktére nie sg wadg,

g) zabrania sie wkuwania w konstrukcje stropu instalacji sanitarnych, elektrycznych,
wentylacyjnych, klimatyzacyjnych i innych,

h) w przypadku wykanczania sufitdw poprzez malowanie, tapetowanie, wieszanie elementow
wyposazenia nalezy bezwzglednie kierowaé sie zaleceniami i wymogami producenta
poszczegdlnych materiatow.
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5.3  Tynki

Na $cianach konstrukcyjnych oraz sufitach w mieszkaniach wykonano tynki gipsowe. Sciany tazienek

nie zostaty wytynkowane. Sciany dziatowe z ptyt gipsowych zostaty wyszpachlowane (z wytaczeniem

Scian w tazienkach).

Zalecasie :

o Wykonczenie tynkéw gfadzia gipsowg w celu uzyskania jednolitej struktury oraz gtadkiej
powierzchni Sciany.

& Przed wykonaniem ostatecznego malowania, powierzchnie scian i sufitdw nalezy odpowiednio
przygotowac zgodnie z zaleceniami dot. technologii producenta farb.

e W tazienkach przed uktadaniem oktadzin Sciennych nalezy odpowiednio przygotowaé sciany
poprzez zagruntowanie $cian gruntem zgodnie z zaleceniami dot. technologii producenta systemu
z dodatkiem kruszywa kwarcowego (brak przygotowania $cian dziatowych przed ukfadaniem
oktadzin moze spowodowac ich odpadanie).

e Przed ufozeniem ptytek nalezy wykonac¢ hydroizolacje podtogi i Scian. W przypadku zalania

pomieszczenia brak takiej izolacji moze spowodowaé zawilgocenie $cian i stropdéw oraz
zagrzybienie.

W poczatkowym okresie eksploatacji budynku mogg wystepowac drobne wioskowate pekniecia, ktore
sg wynikiem mechaniki budowli oraz zmiang wilgotnosci i temperatury w pomieszczeniach. Rysy nie
stanowig zagrozenia dla konstrukcji budynku.

Pojawiajgce sie pekniecia warstw wykonczeniowych moga by¢ przyczyng popetnionego btedu przez
wykonawce prac przy wykonczeniu lokalu mieszkalnego za ktéry odpowiada podmiot wykonujacy
te prace. Przed zgtoszeniem usterki do Dewelopera nalezy zweryfikowaé poprawnos¢ wykonania
wykoniczenia.

5.4 Podtogi

W mieszkaniach zastosowano podtogi w postaci wylewki betonowej (jastrych cementowy), ktéry nie
moze petnic¢ funkcji samodzielnej posadzki i powinna zosta¢ uzupetniona o warstwy wykonczeniowe
np.: gres, panele, wyktadzina dywanowa i inne.

Z uwagi na akustyke nalezy bezwzglednie przestrzegad zasad obowigzujacych przy wykonywaniu
posadzek ptywajacych - warstwy posadzkowe powinny by¢ oddylatowane od Scian.

WAZNE:

Ze wzgledu na znajdujace sie w warstwie posadzki instalacje zabrania sie wiercenia, skuwania lub innej
ingerencji, ktdra mogtaby naruszy¢ stan techniczny instalacji.

W zwigzku z tym, ze budynki oddawane bedg w standardzie deweloperskim, informujemy, ze przed
potozeniem ptytek w pomieszczeniach ,,mokrych” takich jak tazienka nalezy wykonac izolacje
przeciwwilgociowgq i przeciwwodng posadzek oraz $cian. Brak lub nieprawidtowo wykonana izolacja
przeciwwilgociowa i przeciwwodna moze by¢ przyczyng przeciekdéw/zawilgocen. Odpowiedzialnosé
Dewelopera nie rozcigga sie na popetnione btedy i wyrzagdzone szkody (réwniez dotyczgce innych
elementéw mieszkania czy w nieruchomosci) oraz wprowadzone ingerencje.
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5.5 Stolarka okienna i drzwiowa

5.5.1 Drzwi wejsciowe do mieszkan

Drzwi wejsciowe do lokalu mieszkalnego sg to drzwi Porta. Drzwi stanowig catos¢ konstrukcyjng. Kazda
ingerencja w stolarke drzwiowa np. montaz dodatkowego wyposazenia zamkow, wizjeréow i
podobnych — moze spowodowac naruszenie tej konstrukcji, w tym poszczegdlnych elementéw drzwi i
dalsze negatywne konsekwencje, za ktére odpowiada wykonawca, ktdry dziatat na zlecenie Nabywcy
lub Nabywca jesli wykonywat te prace samodzielnie.

Przeglad serwisowany.

W celu sprawdzenia dziatania drzwi zaleca sie nie rzadziej niz raz na pét roku dokona¢ przegladu

okresowego zestawu drzwiowego. Prace te nalezy wykonywac zgodnie z przekazang kartg gwarancyjng

przez autoryzowany serwis dla zachowania udzielonej na nie gwarancji z uwzglednieniem zalecen
producenta drzwi.

Ogodlne najwainiejsze zasady eksploatacji i konserwacji:

e Drzwi nalezy czysci¢ za pomocy delikatnych preparatéw oraz miekkich sSciereczek lub gabek nie
powodujgcych zadrapan powtoki.

e W celu utrzymania szczelnosci drzwi konieczna jest wymiana uszczelek wyeksploatowanych
uzytkowaniem drzwi.

o Nie nalezy trzaskaé drzwiami.

e Jakakolwiek ingerencja w drzwi musi by¢ realizowana przez autoryzowany serwis producenta.
Niedopuszczalne jest prowadzenie przez drzwi prowizorycznych instalacji i zamykanie skrzydfa na
przewodach.

e Podczas wykanczania pomieszczenia lub jego remontu nalezy drzwi zabezpieczyé przed
odpryskami tynku, farbami i rozpuszczalnikami.

o Wykona¢ regulacje skrzydet drzwi przez wykwalifikowany serwis (o ile istnieje taka potrzeba).
Regulacje przeprowadza¢ moze tylko wykwalifikowany personel producenta drzwi lub firmy
zajmujacej sie montazem lub serwisem. Dokonywanie regulacji przez osoby niewykwalifikowane
skutkuje utratg gwarancji udzielonej przez Gwaranta. Pierwsza regulacja drzwi zostata wykonana
przed przekazaniem lokali mieszkalnych.

e W przypadku drzwi pozarowych zamontowanych w mieszkaniach, nalezy zgtaszac
Zarzadcy/Administracji konieczno$é wykonania przegladu ppoz. drzwi. Jest to konieczne z uwagi
na zachowanie bezpieczenstwa pozarowego budynku.

Ujawnione w czasie eksploatacji i przegladéw ubytki/uszkodzenia réwniez pochodzace naturalnego
zuzycia elementéw drzwi powinny by¢ niezwiocznie poddane naprawie. Zaniechanie wykonania
wymian/napraw zuzytych elementéw moze skutkowaé trwatym uszkodzeniem drzwi. Uszkodzenia
te nie podlegajg gwarancji/rekojmi udzielanej przez Dewelopera.

Za prawidfowq eksploatacje, konserwacje oraz wykonanie przeglgdow gwarancyjnych drzwi
odpowiada Nabywca.

Czynnosci zwiqzane z pielegnacjq, konserwacjq i regulacjqg drzwi nie sq ustugg gwarancyjng.

Zatacznik nr 1 - Drzwi wejsciowe wewnetrzne - karta gwarancyjna, instrukcja uzytkowania i
konserwacji, oSwiadczenie wykonawcy.
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5.5.2 Stolarka okienna, drzwi balkonowe

Okna i drzwi balkonowe sg wykonane z profili PCV .

Majac na uwadze wtasciwosci materiatéw wykorzystywanych do produkcji tych okien nalezy pamietaé

o kilku podstawowych zasadach. Ogélne najwazniejsze zasady eksploatacji:

Nalezy niezwtocznie usuwac wszelkie zabrudzenia, zwtaszcza rdze, sadze, zaprawe murarska itp., a
w przypadku zabrudzen bitumem, srodkami impregnujacymi, klejem, farbg olejng itp. stosowad
chemiczne srodki czyszczace i polerujgce, odpowiednie do PVC i aluminium.

Podczas prowadzonych prac wykonczeniowych nalezy bezwzglednie zabezpieczyé okna przed
ewentualnym ich zabrudzeniem, uszkodzeniem, zarysowaniem.

Zabrudzenia zaprawa murarska, tynkiem lub farbg nalezy delikatnie usuna¢ za pomoca wody i
niewielkiej ilosci Srodka czyszczacego. Jezeli pozostatosci zaprawy nie zostang usuniete, moze dojs¢
do zaktécen w funkcjonowaniu uszczelek i czesci okuc.

Stosujagc tasmy samoprzylepne jako zabezpieczenie stolarki na czas robdt remontowo-
budowlanych uzywac tylko tasm, ktére nie niszczg powtok lakierniczych. W przeciwnym wypadku
istnieje niebezpieczenstwo ewentualnego zerwania warstwy lakieru. Po zakonczeniu wszelkich
robdt natychmiast usung¢ taSmy ochronne.

Nie nalezy nanosi¢ na powierzchnie stolarki PVC jakichkolwiek dodatkowych warstw ochronnych

np. farb, lakieréw itp.
Nie nalezy czysci¢ powierzchni okien ostrymi przedmiotami lub sSrodkami czystosci powodujgcymi
zarysowania.

Regularnie konserwowaé, pielegnowad i czysci¢ elementy okna - wykonywac zgodnie z zaleceniami
producenta zawartych w przekazanej karcie gwarancyjnej.
Nie nalezy dociskac skrzydta okna do oscieza.

Prace montazowo-naprawcze okuc (tj. regulacja okué, wymiana okuc¢ zuzytych lub uszkodzonych
oraz zawieszanie i wyjmowanie skrzydta z oscieznicy) nalezy wykonywad przez wykwalifikowang
grupe serwisowa.

Prawidtowo korzystaé z funkcji otwierania okna i nie obracac klamkg, gdy okno jest otwarte.

Obstuga i bezpieczenstwo uzytkowania stolarki okiennej.

Dla zachowania sprawnosci funkcji okna w szczegdlnosci zabrania sie:

a) Obciazania otwartych skrzydet przedmiotami.

b) Pozostawiania okien otwartych podczas przeciggdw i gwattownych wiatrow.

c)

Przerabiania oku¢ i dodawania dodatkowych uszczelek.

d) Montazu do ram okiennych i drzwiowych zaluzji i rolet. Jakiekolwiek zmiany zwigzane ze

sposobem zamykania okien oraz montaz zaluzji i rolet powodowac bedg utrate praw wynikajaca
z rekojmi.

e) Prowadzenie przez drzwi balkonowe i okna prowizorycznych instalacji i zamykanie skrzydet na

przewodach.
Stosowanie do uszczelniania taSm metalowych i innych — okna posiadajg wtasciwe uszczelki.

g) Blokowania okien przy uzyciu kawatka drewna lub innych twardych przedmiotéw mogacych

spowodowac uszkodzenie profili, a takze uszczelek.

h) Przy zamykaniu okna nie nalezy wktadac reki miedzy skrzydto a osScieznice, gdyz zatrzaskujgce

sie skrzydto moze doprowadzi¢ do zranienia.
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Stolarka okienna - Wentylacja pomieszczen
Pomieszczenia nalezy regularnie wietrzyé. Pierwszym sygnatem Swiadczacym o braku wentylacji w

pomieszczeniach jest roszenie sie szyb oraz pojawiajace sie na scianach wykwity plesni. Zjawisko to
powstaje przede wszystkim w wyniku niedroznosci przewoddw wentylacyjnych lub ich braku, a takze,
gdy pomieszczenia nie sg wietrzone ze wzgledu na oszczednos$é energii cieplnej. Przy niskich
temperaturach na zewnatrz i duzej wilgotnosci wewnatrz pomieszczen moze takze dojs¢ do
zamarzniecia skroplonej pary wodnej w okolicy stykéw szyby z uszczelkami. Zalecana wilgotnos¢
powietrza w pomieszczeniach miesci sie w przedziale 45-50%.

Jezeli w pomieszczeniu nie ma odpowiedniej wentylacji, nastepuje jej wykraplanie, co z kolei jest
przyczyng powstawania uszkodzen budynku, jak réwniez gorszego samopoczucia domownikdow.
Utrzymanie w pomieszczeniach zalecanej wilgotnosci powietrza, ktéra miesci sie w przedziale 45-50%
mozna osiggngc poprzez regularne wietrzenie jak i korzystanie z funkcji mikrowentylacji.

Pekniecia termiczne

Pekniecia spowodowane naprezeniem termicznym pojawiajg sie w przypadku nagltych zmian

temperatury na powierzchni szkta. Ryzyko peknie¢ termicznych wzrasta, gdzie montowane sg zaluzje,
naktadane sg folie oraz gdzie grzejniki lub klimatyzatory skierowane sg bezposrednio na szkto.
Deweloper przypomina, ze za wtasciwg eksploatacje i konsekracje odpowiada Nabywca lokalu.
Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wynikte z niewtasciwej eksploatacji lub
braku/zaniechania wykonania konserwacji elementéw przez Nabywce.

Ogodlne najwazniejsze zasady konserwacji:

e Nalezy co najmniej dwa razy do roku dokona¢ konserwacji stolarki okiennej:

- sprawdzi¢, czy zawiasy s prawidtowo i mocno osadzone (przykrecone) oraz przesmarowac
olejem maszynowym lub wazeling techniczng wszystkie ruchome elementy okué (zawiasy, ztobki
pod zaczepy),

- skontrolowaé stan uszczelek. Uszczelki w dobrym stanie technicznym przetrze¢ $ciereczka
nasaczong gliceryna, uszkodzone uszczelki nalezy wymienic,

- dwa razy do roku przesmarowaé powierzchnie uszczelek wazeling techniczng, olejem
silikonowym do uszczelek lub podobnym stosowanym do uszczelek samochodowych,

- sprawdzi¢ droznos$¢ kanatéw odptywowych, usytuowanych w progu oscieznicy. Tylko
odpowiednia czystos¢ tych otwordw gwarantuje prawidtowy odptyw wody,

- wykonac¢ regulacje skrzydet okiennych przez wykwalifikowany serwis (o ile istnieje taka
potrzeba). Regulacje przeprowadza¢ moze tylko wykwalifikowany personel producenta okien lub
firmy zajmujgcej sie montazem lub serwisem. Dokonywanie regulacji przez osoby
niewykwalifikowane skutkuje utratg gwarancji udzielonej przez Gwaranta.

Pierwsza regulacja okien i drzwi balkonowych zostata wykonana przed przekazaniem lokali
mieszkalnych.

e W celu zachowania czystosci i estetyki okien, zarowno ramy, jak i skrzydta czysci¢ minimum dwa
razy do roku oraz kazdorazowo w przypadku wystgpienia zabrudzen. Do mycia uzywac
tradycyjnych srodkéw myjacych niezawierajgcych rozpuszczalnikow i elementdw szorujgcych
powierzchnie. Bardzo wazne jest systematyczne mycie zewnetrznych czesci okna, poniewaz osad
z zanieczyszczonego powietrza sg szczegdlnie trudne do usuniecia po dtuiszym czasie
i mogg powodowaé trwate przebarwienia stolarki. Zaleca sie wyprébowanie preparatu
w niewidocznym miejscu na oknie.
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e Szyby zespolone - Szyby s3 sklejone hermetycznie, a wiec nie ma do ich wnetrza dostepu. Mycie
szyb polega jedynie na umyciu zewnetrznych powierzchni szyby zespolonej. Do mycia nalezy
uzywac typowych srodkdw uzywanych do mycia szyb i luster. Nie nalezy stosowac past i zragcych
srodkéw chemicznych. Nie wolno zdrapywa¢ zabrudzen ostrymi narzedziami.

Przeglad gwarancyjny.

W zakresie Nabywcy i na jego koszt jest wykonanie nie rzadziej niz dwa razy do roku wszelkich
przegladdéw serwisowych i prac konserwacyjnych. Dla zachowania udzielonej na nie gwarancji z
uwzglednieniem zalecen producenta okien, prace te nalezy wykonywac zgodnie z przekazang przez
autoryzowany serwis kartg gwarancyjng .

Ujawnione w czasie eksploatacji, konserwacji i przegladéw ubytki/uszkodzenia, réwniez te
wynikajace z naturalnego zuzycia elementéw stolarki okiennej, powinny by¢ niezwtocznie poddane
naprawie. Zaniechanie wykonania regulacji, wymian/napraw zuzytych elementéw moze skutkowaé
trwatym uszkodzeniem okien i drzwi balkonowych. Uszkodzenia te nie podlegajg gwarancji/rekojmi
udzielanej przez Dewelopera.

Za prawidtowq eksploatacje, konserwacje oraz wykonanie przeglgdow gwarancyjnych stolarki
okiennej odpowiada Nabywca.
Czynnosci zwiqgzane z pielegnacjq, konserwacjq i regulacjq okien i drzwi balkonowych nie sq ustugq
gwarancyjng.

Zatacznik nr 2 — Stolarka okienna — karta gwarancyjna, instrukcja konserwacji i uzytkowania.

5.6 Parapety wewnetrzne

Parapety wewnetrzne wykonane sg z konglomeratu. Aby zapewni¢ im prawidtowe funkcjonowanie
nalezy m.in przestrzegac. ponizszych warunkéw:

e Regularnie przecierac z kurzu oraz my¢ wodg lub tagodnym ptynem o wtasciwosciach myjacych
i odtuszczajgcych z naturalnym pH.

Wszelkie zabrudzenia nalezy zmywaé miekkimi ggbkami i wodg (nie szorowac, nie uzywac srodkéw
powodujgcych zarysowania, rozpuszczalnikow, past itp.).
Podczas czyszczenia parapetéw nie wolno uzywac ostrych narzedzi do usuwania zabrudzen,
poniewaz powierzchnia moze tatwo ulec zarysowaniu.
Nalezy uwazaé, aby na parapetach wewnetrznych dfugotrwale nie zalegaty ciecze o kwasnych
odczynach, gdyz powierzchnia w miejscach zalegania moze staé¢ sie matowa i bedzie wymagata
ponownej impregnacji lub ponownego polerowania.
Zabronione jest nadmierne punktowe obcigzanie parapetéw wykonanych z konglomeratu, ze
wzgledu na wtasnosci fizyczno-mechaniczne oraz bezpieczenistwo uzytkowania (np. stawania lub
chodzenia po nich).
Zabrania sie stawiania przedmiotéw o podwyzszonej temperaturze.
Zabezpieczy¢ parapet podczas prowadzonych prac wykonczeniowych w lokalu, a wszelkiego rodzaju
zabrudzenia powstate podczas wykonywania tych prac w postaci np. zapraw cementowych, klejow,
preparatéw gruntujacych, farb itp. niezwtocznie usunac.
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Zalecane jest, aby podkleja¢ podstawki pod doniczki filcowymi podktadkami, unikniemy w ten
sposéb trudnych do usuniecia zarysowan czy przebarwien parapetow.

5.7 Parapety zewnetrzne
Parapety zewnetrze wykonane zostaty z blachy stalowej.

Ogélne zasady pielegnacji/konserwacji:
Minimum raz w roku i niezwtocznie np. po gwattownych wichurach zaleca sie przeprowadzenie
przegladu, by wykluczyé, czy parapet nie ulegt uszkodzeniu lub naderwaniu wskutek ztych warunkéw
atmosferycznych. Wstepng kontrole przeprowadza Wiasciciel lokalu, aczkolwiek wszelkie prace
naprawcze nalezy wykonywac przez specjalistyczne firmy na wtasny koszt.
Zabrania sie stawiania przedmiotdw na parapetach, gdyz moze to spowodowaé odksztatcenie oraz
uszkodzenia warstw zabezpieczajacych przed korozjg. Przedmioty te mogg by¢ réwniez zrédtem
zagrozenia dla oséb przebywajacych w ponizej potozonych lokalach, jak réwniez dla osdéb
znajdujacych sie na terenie zewnetrznym, bezposrednio pod parapetem.
Poniewaz producent blachy nie wskazuje na specjalne stosowanie srodkéw do mycia parapetéw,
powinno sie stosowac ogdlnie dostepne srodki do mycia okien.
Utrzymanie w czystosci parapetu poprzez mycie powinno by¢ wykonywane regularnie.
Zabrania sie uzywania wszelkich proszkéw lub srodkéw oraz narzedzi czyszczacych powodujgcych
zarysowania powierzchni.
Niedopuszczalne jest rowniez chodzenie, stawanie na parapetach.

Za wykonanie biezacych prac konserwacyjnych oraz przegladéw odpowiada Zarzadca/Administrator
budynku. Ujawnione wady/usterki nalezy zgtasza¢ bezposrednio do Zarzadcy/Administratora
budynku.

5.8 Tarasy i balkony

5.8.1 Balkony

Wykonany balkon jest elementem Zelbetowym czesciowo prefabrykowanym, niewykornczonym.
Dopuszczalne odchytki wykonania powierzchni mogg powodowaé miejscowe zastoiny wody. Uktadajgc
wykonczenie balkonéw nalezy zapewni¢ odpowiedni spadek na zewnatrz balkonu. Elementami
wyposazenia balkonéw zelbetowych sg balustrady o konstrukcji stalowej, malowane proszkowo z
wypetnieniem szklanym lub tralkami oraz przegrody balkonowe z ptyt PIR. Niedopuszczalne jest
przecigzanie balkonéw ponad obcigzenie uzytkowe 250kg na m2.

Ze wzgledu na brak wykonczenia powierzchni balkonéw, nalezy te prace wykona¢ jak najszybciej przed
okresem zimowym. Powierzchnie balkondw nalezy zabezpieczyé przed degradacjg, poprzez
odpowiednie utozenie warstw wykonczeniowych (pytek, desek tarasowych), nie bedgce trwale
powigzane z podtozem, jednak bezwzglednie na prawidtowo wykonanej warstwie hydroizolacyjnej,
ktdra zapobiega wnikaniu wilgoci i wody w gtab konstrukgcji.

Hydroizolacja jest barierg przed przenikaniem wody i wilgoci do konstrukcji balkonu i stanowi zarazem
ochrone przed korozjg ptyty konstrukcyjnej, przeciekami oraz rozwojem mikroorganizmadw.

Powierzchnie balkonu nalezy wykonczyé¢ w ciggu max 3 miesiecy od odebrania lokalu mieszkalnego
i jest to zwykta czynnos¢ prawidtowej eksploatacji.
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1. Przed przystgpieniem do wykonania prac zwigzanych z potozeniem warstw wykoniczeniowych
balkonu nalezy zgtosi¢ do Zarzadcy/Administratora nieruchomosci zakoriczenie prac zwigzanych z

wykonaniem hydroizolacji balkonu.

2. Na ptycie balkonowej NIE nalezy ukfadaé zadnych okfadzin trwale potgczonych z podtozem.
Dopuszcza sie uktadanie ptytek na dystansach badz deski tarasowej na ruszcie z legaréw. Pod
warstwg ptytek dozwolone jest utozenie maty grzewczej, ktéra uftatwi w okresie zimowym
usuwanie $niegu z balkondw.

4. Prace wykonczeniowe balkonu nalezy wykonac¢ zachowujac minimalng wysokos¢ balustrady
wynoszgcg 110 cm od gory warstwy wykonczeniowe;j.

5. W okresie zimowym nalezy regularnie i w miare potrzeb odsnieza¢ powierzchnie balkondéw oraz
usuwac z nich 1é6d. Nie nalezy uzywac soli do odsniezania powierzchni ze wzgledu na mozliwg
korozje elementéw metalowych.

Jesli decydujg sie Panstwo na przerdbki w zakresie balkondw, czego nie rekomendujemy, zalecamy
zlecanie tych dziatan wykwalifikowanym, sprawdzonym wykonawcom, udzielajgcym stosownych
gwarancji na swoje prace, poniewaz odpowiedzialnos¢ dewelopera nie rozcigga sie na popetnione
przy przerdbkach btedy i wyrzagdzone szkody (réwniez dotyczace innych elementéw mieszkania) oraz
wprowadzone ingerencje.

5.8.2 Tarasy

Na tarasach kondygnacji wyzszych elementami wyposazenia sg balustrady o konstrukcji stalowej,
malowane proszkowo z wypetnieniem szklanym lub tralkami oraz przegrody balkonowe z ptyt PIR lub
stalowe elementy z pochwytem aluminiowym.

Powierzchnie taraséw nalezy zabezpieczyé poprzez odpowiednie utozenie warstw wykorczeniowych
np. pytek, desek tarasowych, nie bedacych trwale powigzanych z podtozem.

Powierzchnie tarasu nalezy wykoriczy¢ w ciggu max 3 miesiecy od odebrania lokalu mieszkalnego i
jest to zwykta czynnosc prawidfowej eksploatacji

Na tarasach niedozwolone jest sktadowanie materiatdw ora wykonywanie wszelkich prac mogacych
doprowadzi¢ do uszkodzenia izolacji przeciwwodnej. Niedopuszczalne jest przecigzanie taraséw
zlokalizowanych nad kubaturg mieszkan ponizej ponad obcigzenie uzytkowe 200kg na m2.

Ogdlne najwazniejsze zasady konserwacji i eksploatacji:

e W okresie zimowym nalezy regularnie i w miare potrzeb odsnieza¢ powierzchnie taraséw oraz
usuwac z nich 16d. Nie nalezy uzywac soli do odsniezania powierzchni ze wzgledu na mozliwg
korozje elementéw metalowych.

e (Codzienne uzytkowanie powinno ograniczac sie do zwyktego odkurzania lub zamiatania posadzki.

o W przypadku wystgpienia na tarasach odwodnienia lub przelewdw awaryjnych nalezy dbaé o
wiasciwe odprowadzenie wod opadowych z ptaszczyzn taraséw oraz droinos¢ otwordow
przelewowych — awaryjnych, a takze zapewni¢ dostep Zarzgdcy/Administratorowi lub osobom
przez niego upowaznionym w celu przeprowadzenia prac konserwacyjnych.
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WAZNE:

W przypadku zmiany wykonczenia taraséw zalecamy zlecanie tych dziatan wykwalifikowanym,
sprawdzonym wykonawcom, udzielajgcym stosownych gwarancji na swoje prace, poniewaz
odpowiedzialnos¢ dewelopera nie rozcigga sie na popetnione przy przerébkach btedy i wyrzadzone
szkody (rowniez dotyczgce innych elementéw mieszkania) oraz wprowadzone ingerencje.

5.9 Balustrada
Przestrzeganie ponizej wymienionych najwazniejszych zasad pozwoli na zachowanie wifasciwosci
uzytkowych balustrady:

1. Nie dopuszczaé do uszkodzern mechanicznych powierzchni lakierniczej oraz powierzchni ocynku.

2. Poddawac regularnej konserwacji gumowe mocowania szyb.

3. W przypadku wystgpienia uszkodzen mechanicznych skutkujgcych ogniskiem korozji miejsce
uszkodzone nalezy jak najszybciej oczysci¢ i pomalowac zestawem farb naprawczych: farba
wysokocynowa + farba nawierzchniowa w kolorze.

4. Do codziennej pielegnacji w zachowaniu czystosci, usuniecia nalotu osiadtego kurzu,
odciskdw palcéw i utrzymania atrakcyjnego wygladu pochwytéw oraz balustrad zaleca sie
regularne ich mycie. Najlepiej uzywac cieptej wody z rozcienczonym tagodnym detergentem np.
ptyny do mycia naczyn lub specjalistyczne konserwacyjne.

5. Do mycia nie uzywaé substancji zawierajgcych kwasy i inne substancje moggce wchodzi¢
w reakcje z farbg lub mogace uszkodzi¢ powtoke lakierniczg i by¢ przyczyng ogniska korozji, nie
uzywac rozpuszczalnikow.

6. Do czyszczenia nie uzywacd ostrych i szorstkich przedmiotéw.

7. Nie nalezy skroba¢, szlifowac¢ oraz stosowacd jakichkolwiek srodkdéw Sciernych i aktywnych
chemicznie. Uzycie tych srodkdw moze spowodowac nieodwracalne uszkodzenia w fakturze
stali, powtoki ocynkowanej oraz malarskiej. Nalezy zwrécic szczegdlng uwage na rodzaj srodkéw
uzywanych do czyszczenia innych elementéw, znajdujacych sie w poblizu elementdéw Slusarki.
Srodki te mogg odpryskiwad, nie usuniete majg negatywny wptyw na powierzchnie stali, powtoki
ocynkowanej, malarskiej i mogg spowodowac jej odbarwienia.

8. Unika¢ zabrudzen substancjami trudno usuwalnymi, np.: klejami, farbami, zywicami itp., nie
dopuszcza¢ do nadmiernego i dtugotrwatego zabrudzenia substancjami zawierajgcymi kwasy np.
odchody ptakéw.

9. Nie dopuszcza¢ do nadmiernego, niezgodnego z przeznaczeniem obcigzania elementéw
balustrad, np.: wcigganie ciezaréw zaczepionych za pochwyty lub balustrady, stawanie, siadanie
na pochwytach, szarpanie, itp.

10. Dwa razy w roku najlepiej na wiosne i jesient dokonac przegladu wszystkich elementéw majacych
kontakt z warunkami atmosferycznymi. W szczegdlnosci sprawdzenie:

e wszystkich potgczen gwintowanych — mogty sie poluzowaé,

e wszystkich powierzchni lakierniczych i ocynkowanych — sprawdzi¢ czy nie zostata gdzies

uszkodzona powierzchnia lakiernicza, co moze by¢ ogniskiem korozji.

Gwarancja nie obejmuje uszkodzen mechanicznych powstatych podczas eksploatacji balustrad,
gtéwnie uszkodzen mechanicznych powtoki malarskiej lub cynkowej elementow (odpryski), uszkodzen
mechanicznych powierzchni balustrad ze stali nierdzewnej. Podczas od$niezania balkondéw i taraséw
nalezy uzywac tylko dozwolonych do tego narzedzi lub srodkéw, ktore nie powodujg zarysowan lub
korozji. Takie uszkodzenia mechaniczne elementéw metalowych nie podlegajg gwarancji/rekojmi.
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5.10 Przegrody balkonowe

Powierzchnia przegrody w trakcie normalnej eksploatacji narazona jest na wptyw wielu czynnikow
powodujgcych zabrudzenia m.in. opady atmosferyczne, pytki, kurz itp., dlatego tez w czasie
uzytkowania wymaga ona czestego czyszczenia, aby nie powstaty trwate odbarwienia. Przegrody
nalezy czysci¢ za pomocg delikatnych preparatéw (np. woda z mydtem) oraz miekkich $ciereczek lub
gabek nie powodujgcych zadrapan powtoki. Podczas czyszczenia ptyt w poblizu elewacji nalezy zwrdcié
szczegblng uwage, aby nie zabrudzi¢ oraz nie uszkodzi¢ tynku elewacji.

5.11 Instalacje

5.11.1 Instalacje elektryczne
Mieszkania sg wyposazone w instalacje elektryczng, dla ktérych rozdzielnica znajduje sie poblizu drzwi
wejsciowych w mieszkaniu. W rozdzielnicy zabudowany zostat wytgcznik réznicowo-pragdowy
zabezpieczajgcy przed porazeniem prgdem. Wylacznik rdznicowo-pragdowy jest wyposazony
w przycisk TEST. Po nacisnieciu przycisku dzwignia wyfacznika opada, co oznacza poprawne dziatanie.
Taki test nalezy wykonywaé minimum raz w miesigcu, po wczes$niejszym zabezpieczeniu i wytgczeniu
urzadzen elektrycznych.
Zabezpieczenia i wyposazenie:
W budynkach znajdujg sie nastepujace wydzielone obwody elektryczne:

a) obwody oswietlenia,

b) gniazd tazienki 230V,

c) gniazd kuchni 230V,

d) gniazd 230V w pozostatych pomieszczeniach.
W niektérych mieszkaniach ilos¢ obwoddw mogta zosta¢ zwiekszona.
Montaz osprzetu niesprawnego, zawilgoconego, o ztych parametrach czy ztym stanie technicznym
spowoduje zadziatanie wytgcznika réznicowo-prgdowego.

UWAGA:
Niezwtocznie po zainstalowaniu licznika elektrycznego nalezy sprawdzi¢ wszystkie obwody oswietlenia
i gniazdek w celu potwierdzenia sprawnosci instalacji przez osobe z odpowiednimi uprawnieniami oraz
wykonac¢ pomiary instalacji elektrycznej oraz przekazaé je Zarzadcy/Administratorowi budynku.
Wszelkie zmiany instalacji elektrycznej (czego nie rekomendujemy) powinny by¢ wykonywane przez
osobe z uprawnieniami elektrycznymi.
Przed przystgpieniem do przebudowy instalacji (czego nie rekomendujemy) nalezy pamieta¢ m.in. o:
a) sprawdzeniu detektorem czy nie znajduje sie przewdd elektryczny w miejscu wiercenia,
b) roztgczeniu wytgcznikéw i gniazdek.

WAZNE:

Nie rekomendujemy wprowadzania zmian, poniewaz mogg one doprowadzi¢ do uszkodzenia catej
instalacji. Jesli jednak decydujg sie Panstwo na przerdbki w zakresie instalacji, zalecamy zlecanie tych
dziatan wykwalifikowanym, sprawdzonym wykonawcom, udzielajgcym stosownych gwarancji na swoje
prace, poniewaz odpowiedzialnos¢ Dewelopera nie rozcigga sie na popetnione przy przerdbkach btedy
i wyrzadzone szkody (réwniez dotyczace innych elementéw mieszkania) oraz wprowadzone
ingerencje.
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Rozdzielnice mieszkaniowe oraz wszystkie gniazda i wigczniki s3 elementami wyposazenia mieszkania

oraz czescig instalacji, o ktérej mowa wyzej. Ich demontaz albo przerébka moze spowodowac opisane

powyzej szkody i konsekwencje.

5.11.2 Instalacja wodno-kanalizacyjna

Do budynku zostata doprowadzona woda z sieci miejskiej. Sprzedawcg i dostawcg wody jest AQUANET

Poznah. W pomieszczeniach sanitarnych i w kuchni s3 wykonane podejscia wody oraz kanalizacji do

urzadzen sanitarnych. Wykonane z tworzyw sztucznych instalacje zostaty poprowadzone w posadzce

z wyprowadzeniem na $ciany.
Ogodlne najwazniejsze zasady eksploatacji:

Kazde mieszkanie jest indywidualnie opomiarowane (liczniki w szafkach na korytarzach). Numer
licznika wody zimnej i cieptej oraz ich wskazania na dziert odbioru mieszkania s umieszczone w
protokole zdawczo — odbiorczym sporzagdzanym w momencie przekazania lokalu mieszkalnego.
Przed i za licznikiem znajdujg sie zawory odcinajgce umozliwiajgce zamkniecie doptywu wody do
mieszkania. Licznik znajdujg sie poza mieszkaniem na ciggach komunikacyjnych przy lokalu.
Wodomierze oraz zawory opisane sg wg przynaleznosci do poszczegdlnych lokali. Wodomierze
mieszkaniowe petnig funkcje sublicznikdw do rozliczenia zuzycia wody przez poszczegdlne
mieszkania. Rozliczenia dokonuje administracja budynku. Wodomierz podlegajg okresowej
legalizacji zlecanej przez Zarzadce/Administratora budynku. Legalizacji dokonuje sie co 5 lat na
koszt wiascicieli lokali.

Z uwagi na rozprowadzenie instalacji w podtodze nie wolno naruszaé struktury wylewki. Nalezy
przez to rozumied takze zakaz wiercenia czy naruszania progéw wejsciowych i wewnetrznych w
miejscach prowadzenia instalacji. Zaleca sie, unikania wiercenia w posadzce w pomieszczeniach
kuchni i fazienki ze wzgledu na duze ryzyko uszkodzenia przewoddéw instalacji sanitarnych i
elektrycznych.

Przy stosowaniu baterii z mieszaczem wody nalezy go wyposazy¢ w dodatkowe zawory zwrotne,
aby nie dopusci¢ do wychtodzenia wody w pionie. Ich brak moze powodowac btedne wskazania
licznika i zwiekszenie opfat eksploatacyjnych.

Nalezy zapewnic ciggta droznosc instalacji i urzadzen.

Zabrania sie wrzucania do kanalizacji m.in.:

- przedmiotow statych (np. srodkéw higienicznych), odpadow statych, ktére mogg powodowacé
zmniejszenie przepustowosci przewoddw kanalizacyjnych, a w szczegdlnosci zwiru, piasku, gipsu,
popiotu, szkita, Scinkdw skoér, tekstyliow, wtdkien, nawet jesli znajdujg sie one w stanie
rozdrobnionym;

- odpaddéw ptynnych niemieszajacych sie z wodg, a w szczegdlnosci sztucznych zywic, lakieréw,
mas bitumicznych, smét i ich emulsji, olejéw, mieszanin cementowych, substancji palnych i
wybuchowych, ktérych punkt zaptonu znajduje sie w temperaturze ponizej 85 °C, a w
szczegolnosci benzyn, nafty, oleju opatowego itp.;

- substancji zrgcych i toksycznych, innych substancji, ktdre wskutek swojego sktadu chemicznego
lub temperatury mogtyby uszkodzi¢ przytacza i urzadzenia kanalizacyjne, powodowac zagrozenie
pozarowe lub wybuchowe, oddziatywaé szkodliwie na bezpieczedstwo i zdrowie osdb
obstugujagcych lub powodowac¢ zagrozenie Srodowiska naturalnego lub zagrazaé
technologicznemu procesowi oczyszczania Sciekow.

W przypadku awarii lub dtuzszej nieobecnosci w mieszkaniu nalezy zakreci¢ doptyw wody za pomoca

zaworéw przy wodomierzach, ktére znajdujg sie w szachtach na korytarzu.

22



SAGARIS

Regularne czyszczenie i dezynfekcja zapobiega zapychaniu sie i wydobywaniu nieprzyjemnych
zapachéw, ktére nie sg podstawgq zgtaszania reklamacji.

UWAGA:
W chwili odbioru lokalu instalacja znajduje sie pod ci$nieniem.

WAZNE:
Jesli decydujg sie Panistwo na przerdbki w zakresie instalacji, czego nie rekomendujemy, zalecamy

zlecanie tych prac wykwalifikowanym, sprawdzonym wykonawcom, udzielajgcym stosownych
gwarancji na swoje prace, poniewaz odpowiedzialnos¢ Dewelopera nie rozcigga sie na popetnione przy
przerébkach btedy i wyrzadzone szkody (réwniez dotyczace innych elementéw mieszkania) oraz
wprowadzone ingerencje.

Prace przy instalacji sanitarnej powinny by¢ wykonywane przez firme/osobe posiadajgcg odpowiednie
kwalifikacje i uprawnienia.
Przede wszystkim nalezy pamietac o tym, ze:

a) przed przystgpieniem do wiercenia nalezy sprawdzi¢ detektorem czy w miejscu wiercenia nie
znajduja sie rury instalacyjne,

b) aby przed przystgpieniem do prac zakreci¢ zawory zasilania mieszkania, zeby nie wystgpito
zalanie mieszkania w przypadku uszkodzenia rury,

c) po wykonaniu przerdbek instalacji w celu potwierdzenia dziatania instalacji nalezy wykonac¢
prébe szczelnosci potwierdzong protokotem wykonanym przez osoby, ktére posiadajg
odpowiednie kwalifikacje. Brak protokotéw szczelnosci powoduje utrate gwarancji/rekojmi na
element poddany przerdbce lub catg instalacje.

Za wykonanie biezgcych prac konserwacyjnych oraz przeglagdéw gwarancyjnych dotyczacych czesci
wspolnych instalacji wod-kan odpowiada Zarzadca/Administrator budynku.

5.11.3 Instalacja grzewcza

Zrédtem ciepta dla potrzeb instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej jest wezet
cieplny zasilany z sieci cieplnej zewnetrznej. Kazde mieszkanie jest opomiarowane. Parametry
pomiarowe dostepne s3 u Zarzadcy/Administratora budynku. Liczniki ciepta i zawory gtéwne znajduja
sie na korytarzu w szachcie.

Mieszkania sg wyposazone w grzejniki z glowicami termostatycznym, ktére umozliwiajg regulacje
temperatury w poszczegélnych pomieszczeniach. Na pokretle gtowicy widnieje oznaczenie, gdzie
najwyzsza cyfra oznacza mozliwosé uzyskania temperatury powyzej 20°C, a symbol ,(*)” oznacza
wyltgczenie grzejnika i przejscie w tryb zabezpieczenia przed zamarznieciem instalacji. W sezonie
grzewczym nalezy utrzymywac¢ minimalng temperature w pomieszczeniach +18°C (optymalna
temperatura to 20°C). Dopuszczenie do spadku temperatury powietrza wewnatrz lokalu ponizej 10°C
moze doprowadzi¢ do uszkodzenia nie tylko instalacji, ale rdwniez innych elementéw mieszkania,
ktérych prawidtowe funkcjonowanie uzaleznione jest od utrzymywania wifasciwej temperatury
powietrza i w takim przypadku Deweloper moze nie uzna¢ swojej odpowiedzialnosci za powstate
usterki.

Instalacja przed przekazaniem lokalu zostata uruchomiona i jest szczelna, a grzejniki sa
odpowietrzone.
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Prace przy instalacji sanitarnej powinny by¢ wykonywane przez firme/osobe posiadajgcg odpowiednie
kwalifikacje i uprawnienia.
Przede wszystkim nalezy pamietac o tym, ze:

a) przed przystgpieniem do wiercenia nalezy sprawdzi¢ detektorem czy w miejscu wiercenia nie
znajduja sie rury instalacyjne,

b) aby przed przystgpieniem do prac zakreci¢ zawory zasilania mieszkania, zeby nie wystgpito
zalanie mieszkania w przypadku uszkodzenia rury,

c) po wykonaniu przerdbek instalacji w celu potwierdzenia dziatania instalacji nalezy wykonac¢
prébe szczelnosci potwierdzong protokotem wykonanym przez osoby, ktére posiadajg
odpowiednie kwalifikacje. Brak protokotéw szczelnosci powoduje utrate gwarancji/rekojmi na
element poddany przerdbce lub catg instalacje.

Jesli decydujg sie Panistwo na przerdbki w zakresie instalacji, czego nie rekomendujemy, zalecamy
zlecanie tych prac wykwalifikowanym, sprawdzonym wykonawcom, udzielajgcym stosownych
gwarancji na swoje prace, poniewaz odpowiedzialno$¢ Dewelopera nie rozcigga sie na popetnione przy
przerdbkach btedy i wyrzadzone szkody (réwniez dotyczace innych elementéw mieszkania) oraz
wprowadzone ingerencje.

5.11.3.1 Odpowietrzanie grzejnikéw

Zapowietrzanie sie grzejnikdw nie jest usterka, lecz normalnym objawem uzytkowania instalacji CO.
Objawem zapowietrzonej instalacji w mieszkaniu moze byé m.in.:

e stabo grzejacy grzejnik,

e nieréwnomierne rozprowadzenie ciepta (ciepty tylko na dole, a na gérze zimny),

e odgtosy z grzejnika takie jak szum, bulgot, gwizdy,

Odpowietrzanie odbywa sie recznie za pomocg wbudowanych w grzejniki odpowietrznikéw recznych
na kluczyk.

Nie rekomenduje sie demontazu grzejnikdw w lokalu w celu malowania za grzejnikami. W przypadku
demontazu grzejnikow w lokalu odpowiedzialnos¢ za prawidtowe dziatania instalacji spoczywa na
Nabywcy (np. odpowietrzenie grzejnika poprzez odkrecenie zaworu odpowietrzajgcego przy
grzejniku). Wszelkie uszkodzenia i zalania bedace skutkiem nieprawidtowego demontazu / montazu
grzejnikdw nie podlegajg gwarancji. Nabywca lokalu powinien zadbaé, aby instalacja oraz grzejniki byty
regularnie odpowietrzane.

Odpowietrzenie instalacji grzewczej w mieszkaniu nie jest ustugg gwarancyjng oraz nie podlega
rekojmi.

WAZNE:

Jedli decyduja sie Panstwo na zmiany/przerébki w zakresie instalacji, czego nie rekomendujemy,
zalecamy zlecanie tych dziatan wykwalifikowanym, sprawdzonym wykonawcom, udzielajgcym
stosownych gwarancji na swoje prace, poniewaz odpowiedzialno$¢ dewelopera nie rozcigga sie na
popetnione przy przerdbkach btedy i wyrzadzone szkody (réwniez dotyczace innych elementéow
mieszkania) oraz wprowadzone ingerencje.

Prace przy instalacji CO powinny by¢é wykonywane tylko przez wykwalifikowanego wykonawce
posiadajgcy odpowiednie uprawnienia. Przede wszystkim nalezy pamietac¢ o tym, ze:
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e Zmiany/przerdbki instalacji wod-kan i centralnego ogrzewania powinny by¢ wykonane tylko i
wytacznie za zgoda i wiedzg Zarzadcy/Administratora nieruchomosci.

e Demontaz grzejnika czego nie rekomendujemy mozne wykona¢ tylko i wytgcznie uprawniony
instalator z doswiadczeniem i za zgodg Administratora/ Zarzadcy budynku. Przed demontazem
grzejnikdw nalezy instalacje dla poszczegdlnego lokalu odcig¢ od zasilania. Po demontazu i
ponownym montazu nalezy instalacje odpowietrzy¢. Nieodpowietrzenie instalacji po takiej
czynnosci prowadzi do niepoprawnej pracy instalacji grzewczej (zmniejszenie mocy grzewczej
instalacji), w zwigzku z czym za wszelkiego rodzaju spadki mocy grzewczej lub uszkodzenia
grzejnikdw czy instalacji ponosi odpowiedzialno$¢ Nabywca mieszkania.

e po wykonaniu przerdbek instalacji w celu potwierdzenia dziatania instalacji nalezy wykonac¢ prébe
szczelnosci potwierdzona protokotem wykonanym przez osoby, ktére posiadajg odpowiednie
kwalifikacje. Brak protokotdéw szczelnosci powoduje utrate gwarancji/rekojmi na element poddany
przerdbce lub catg instalacje.

Zabrania sie spuszczania wody z instalacji c.0. bez wiedzy i zgody Zarzadcy/ Administratora budynku
(woda z centralnego ogrzewania nie nadaje sie do spozycia oraz do celéw gospodarczych).

Zabrania sie ingerowania w nastawy zaworow regulacyjnych zabudowanych w szafkach licznikowych.
Ingerencja moze spowodowac rozregulowanie instalacji i nieprawidtowe jej dziatanie.

Za wykonanie biezgcych prac konserwacyjnych oraz przegladéw gwarancyjnych dotyczacych czesci
wspolnych instalacji grzewczej odpowiada Zarzadca/Administrator budynku.

5.11.4 Wentylacja. Nawiewniki Scienne

Budynek jest wyposazony w instalacje wentylacji: mieszkania - wentylacja hybrydowej, garaze -

wentylacja grawitacyjna (cze$ciowo mechaniczna).

W pomieszczeniach tj. w kuchni lub tazience znajdujg sie kratki wentylacyjne zapewniajgce swobodny

przeptyw powietrza. Nie wolno demontowac kratek wentylacyjnych podczas remontu.

Kuchnia zostata dodatkowo wyposazona w komin wentylacyjny przewidziany do podtgczenia okapu

kuchennego.

1. W przypadku montazu okapu nalezy pozostawi¢ zamontowang fabryczng klape zwrotnga. Brak
klapy zwrotnej powoduje pojawienie sie niedogodnosci dotyczacych dziatania uktadu wentylacji,
takich jak np. uciazliwos¢ przedostawania sie zapachéw kuchennych, czy przebijanie sie
diwiekow z innych mieszkan. Powyisze nie podlega zgtoszeniom reklamacyjnym w ramach
rekojmi/gwarancji udzielanej przez Dewelopera.

2. Jezeli Nabywca nie korzysta z pionu okapowego nalezy go prawidtowo zaslepic.

3. Podczas uzywania okapu kuchennego nalezy uchyli¢ okno w celu wyréwnania ciSnienia w
mieszkaniu, ma to na celu zapobieganie odwrdécenia ciggu powietrza w kratkach wentylacyjnych.

4. Kratki nalezy czysci¢ przy uzyciu suchej szmatki.

5. Zabrania sie zastaniania kratek wentylacyjnych oraz nawiewnikdw Sciennych. Zastanianie kratek
lub nawiewnikdw moze doprowadzi¢ do nadmiernej wilgotnosci w mieszkaniu a tym samym do
powstania zagrzybienia.

6. Nie nalezy wymienia¢ kratek wywiewnych/nawiewnych, gdyz ich wymiana powodowa¢ moze
pogorszenie parametréw akustycznych w mieszkaniu.

7. Na etapie wykanczania mieszkania klape zwrotng nalezy zabezpieczyé deklem przed wszelkiego
rodzaju zabrudzeniami.
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8. Zaleca sie, aby podczas prowadzonych prac wykorfczeniowych mieszkania (na krétki okres trwania
prac wykonczeniowych) zastoni¢ wszystkie kratki wentylacyjne w celu unikniecia zabrudzenia
przewoddw wentylacyjnych.

9. W drzwiach do WC i fazienki muszg by¢ zamontowane kratki w dolnej czesci drzwi, ktérych
powierzchnia dla kazdych drzwi nie powinna byé mniejsza niz 220 cm?2.

W okresie uzytkowania instalacji urzadzeh wentylacyjnych nalezy zapewnié¢ odpowiedni poziom
wilgotnosci wzglednej (do 55%) powietrza w pomieszczeniach poprzez:

a) utrzymanie petnego wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych, osigganego poprzez
cykliczne ich czyszczenie oraz niemontowanie wszelkiego rodzaju zaluzji i oston na kratkach,
umozliwiajgcych ograniczenie wentylacji lub zamykanie otwordw kratek,

b) zapewnienie odpowiedniego doptywu powietrza zewnetrznego poprzez otwarte nawiewniki
zamontowane w osciezach okien,

c) intensywne wietrzenie lokalu codziennie w czasie okoto 10-15 min. i dodatkowo 2-3 razy
dziennie przez uchylenie okiem na 5-10 min.

Zgtoszenia wad/usterek zwigzane z nieprawidtowa eksploatacjg, konserwacja (jej brakiem) czy
wykonanymi przerébkami, nieprawidtowym podtaczeniem urzadzen do wentylacji nie podlegajg
rekojmi/gwarancji i bedg uznawane przez Dewelopera za niezasadne.

Za wykonanie biezgcych prac konserwacyjnych oraz przegladéw gwarancyjnych dotyczacych czesci
wspolnych instalacji odpowiada Zarzgdca/Administrator budynku.

Zatacznik 3 - Wentylacja — Instrukcja uzytkowania systemu wentylacji mechaniczne;j.

5.11.4.1 Nawiewniki $cienne

Zamontowane nawiewniki scienne sg dostosowane do konkretnej kubatury pomieszczen. Nie nalezy
samodzielnie dokonywaé zmian i regulacji nawiewnikdw sciennych, poniewaz moze to spowodowac
zmiany w funkcjonowaniu wentylacji w mieszkaniu i jej nieprawidtowe dziatanie.

Zabrania sie m.in: zastaniania/zatykania/regulowania/demontazu nawiewnikéw $ciennych a takze
kratek wywiewnych. Ditugotrwaty brak wentylowania pomieszczen powoduje tworzenie sie
grzybow i plesni oraz zétkniecie powtok malarskich.

5.11.5 Instalacje teletechniczne

W budynku zaprojektowano system telewizji zbiorczej umozliwiajgcy odbidér telewizji naziemnej.
Wszelkie zgtoszenia braku/zaniku sygnatu lub stabego sygnatu telewizji naziemnej nalezy zgtaszaé (po
uprzednim sprawdzeniu urzadzen zamontowanych w lokalu) Zarzagdcy/Administratorowi budynku.

Mieszkania sg wyposazone w skrzynke teletechniczng, do ktérej jest doprowadzony swiattowdd wraz

z zasilaniem elektrycznym. W celu skorzystania z mediéw nalezy zgtosi¢ sie do odpowiedniego
operatora.
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Za biezgcy konserwacje oraz przeglady infrastruktury teletechnicznej w budynku, w tym anten
zbiorczych, odpowiada Zarzgdca/Administrator budynku.

5.11.6 Instalacja domofonowa

Kazdy lokal zostat wyposazony w wideodomofon. Panel domofonowy wewnetrzny, to urzadzenie,

ktére odpowiada na wywotanie z paneli zewnetrznych poprzez charakterystyczny dzwiek dzwonka.

e Zamontowany wideodomofon ma skonfigurowane funkcje podstawowe tj. mozliwos¢ potgczenia
i wideorozmowy z mieszkania z panelem zewnetrznym i otwierania drzwi wejsciowych podczas tej
rozmowy. Mozliwos¢ konfiguracji dodatkowych funkcji lezy po stronie Nabywcy.

e Nie nalezy demontowa¢ wideodomofonu. Zdemontowanie wideodomofonu wigze sie z
przywrdoceniem ustawien fabrycznych.

e Konfiguracja ustawien po zdemontowaniu wideodomofonu lub po jego zrestartowaniu lezy po
stronie Nabywcy.

e Ustuga konfiguracji widodomofonu nie jest ustugg gwarancyjng i nie podlega rekojmi.
Kazdorazowo przy wykonywaniu ustawienn widodomofonu pod indywidualne potrzeby nalezy
korzystac z przekazanej przez Dewelopera instrukcji.

Tymczasowy kod dostepu: * # X # 666666 #

X- oznacza numer Lokalu.

W ciggu dwdch tygodni od odebrania lokalu mieszkalnego nalezy zmieni¢ tymczasowy kod dostepu

do lokalu, zgodnie z przekazang instrukcjg (Zatacznik nr 4). Indywidualnie nadany kod nalezy
zapamietaé, gdyz jego utrata lub zagubienie moie spowodowaé brak moiliwosci korzystania
z wideomofonu. Nie nalezy udostepnia¢ kodu osobom postronnym.

WAZNE:

Nie rekomendujemy wprowadzania zmian, poniewaz mogg one doprowadzi¢ do uszkodzenia catej
instalacji. Jesli jednak decydujg sie Panstwo na przerdbki w zakresie instalacji, zalecamy zlecanie tych
dziatan wykwalifikowanym, sprawdzonym wykonawcom, udzielajgcym stosownych gwarancji na swoje
prace, poniewaz odpowiedzialno$¢ Dewelopera nie rozcigga sie na popetnione przy przerdbkach btedy
i wyrzadzone szkody (réwniez dotyczace innych elementéw mieszkania) oraz wprowadzone
ingerencje.

Odbidr mieszkania jest rGwnoznaczny z potwierdzeniem poprawnosci dziatania wideodomofonu.

Zatacznik nr 4 - System domofonowy - Instrukcja uzytkowania.

5.12 Elewacja

Dla utrzymania spéjnosci i szczelnosci elewacji budynku zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w zmiane
koloru elewacji i ingerencji mechanicznej w system elewacyjny obiektu poprzez montowanie do
elewacji wszelkiego rodzaju urzadzen lub dodatkowych elementéw jak np. anten satelitarnych,
klimatyzacji, suszarek, barierek, markiz, rolet, oswietlenie balkonu lub tarasu itp.

Uszkodzenia mechaniczne powstate podczas prac montazowych mogg spowodowaé powstawianie
mostkéw termicznych lub nieszczelnosci i przeciekéw. Szkody powstate w wyniku wyzej opisanych
dziatan nie sg objete gwarancjg/rekojmig udzielang przez Dewelopera a konieczno$¢ wykonania ich
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napraw spoczywa na osobie dokonujacej ingerencji wraz z pokryciem kosztédw tych napraw, zaréwno

we wtasnych lokalach jak i lokalach, w ktérych nastgpity szkody.

Nie podlegaja rekojmi/gwarancji m.in:

e wszelkie zacieki powstate na elewacji np. z powodu opaddéw deszczu $niegu,

e mycia elewacji,

e rdznice kolorystyczne, ktére sg naturalnym efektem i nie stanowig wady i usterki elementu,

e powstaty szaro-zielony nalot, ktéry moze pojawi¢ sie ze wzgledu na stabe nastonecznienie na
elewacjach znajdujacych sie od strony pdétnocnej. Jest to zjawisko naturalne i nie swiadczy o
niewtasciwym wykonaniu wyprawy tynkarskiej.

5.13 Dach

Dach zostat wykonany jako stropodach sktadajgcy sie z nastepujgcych warstw: strop w uktadzie

mieszanym zelbetowy, paroizolacja, izolacja termiczna, warstwa spadkowa ze styropianu, papa

podktadowa, papa nawierzchniowa w kompatybilnym systemie z obrébkami kominéw, przelewdw i

innych detali. Odptyw wody z dachu zapewniony jest wpustami. Na dachu po opadach mogg pojawic

sie zastoiny wody, co jest naturalne i nie stanowi wady. Dach pokryty jest papg, ktdra ma odpowiednie

wiasciwosci nieprzepuszczalne co potwierdza producent.

e Niedopuszczalne jest wykonywanie jakichkolwiek prac ingerujgcych w konstrukcje, pokrycie
dachowe i system odwodnienia.

e Zabronione jest wykonywanie jakichkolwiek przerébek dachu, montaz urzadzen, czy wykonywanie
dodatkowych przejs¢ kablowych.

e Zabrania sie wchodzenia na dach osobom nieupowaznionym.

e Zabrania sie sktadowania materiatéw bezposrednio na dachach oraz pozostawienia odpaddw tj.
gruz, opitki metalowe, wkrety itp. Ostre elementy moga uszkodzi¢ warstwy pokrycia dachowego.

W okresie gwarancji/rekojmi Nabywcy zobligowani sie do umozliwienia dostepu na dach pracownikom

Dewelopera lub Zarzadcy/Administratorowi lub osobom przez niego upowaznionym.

Zwraca sie szczegdlng uwage na koniecznos$¢ utrzymywania droznosci wpustow deszczowych

dachowych. Za biezacg konserwacje/ przeglady dachu oraz utrzymanie droinosci/czyszczenie
wpustéw deszczowych odpowiada Zarzadca/Administrator budynku.

5.14 Garaze

Garaz jest pomieszczeniem przeznaczonym wytgcznie do przechowywania pojazdéw, po zaparkowaniu

samochodu nalezy opuscic¢ garaz przy zwrdceniu szczegdlnej uwagi na istniejgce instalacje, aby unikngc

ich uszkodzenia.

Ogdlne najwainiejsze zasady eksploatacji:

e Nalezy dbac o porzadek w garazach,

e Nie nalezy sktadowa¢ materiatéw w garazach.

e Przy checi wyjazdu z garazu nalezy udac sie bezposrednio do pojazdu.

e Zabrania sie prowadzenia w garazu napraw pojazdéw, pozostawiania pojazdéw na biegu, mycia
itp.

e Przed wjazdem nalezy skontrolowaé wysokos¢ pojazdu i zwrdci¢ uwage na bagazniki, anteny,
rowery itp.
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e Zabrania sie wjazdu pojazdéw niesprawnych technicznie, emitujgcych zwiekszong ilos¢ spalin, z
niesprawnym uktadem hamulcowym, o obnizonym podwoziu, pojazddéw z przyczepami i/lub
naczepami itp.

e Zabrania sie wjazdu pojazdom zasilanym substancjami, ktére w wyniku spalania s3 ciezsze od
powietrza np. LPG.

e  Ruch samochodowy moze odbywac sie po wyznaczonych ciggach drogach, nalezy przestrzegac
znakdéw drogowych.

e Zabrania sie sktadowania w hali garazowej gabarytéw oraz wszelkich innych przedmiotéw,
materiatow eksploatacyjnych mogacych spowodowac¢ trwate zmiany koloru istniejgcych
nawierzchni takich jak: cement, wapno, kleje, farby, barwniki, sél itp.).

e Parkowania pojazdéw poza miejscami do tego przeznaczonymi, zastawiania bram hal garazowych
i ciggdw jezdnych.

e Wylewania na nawierzchnie ptynéw z instalacji samochodowej (olej, benzyna itp.). Moze to
spowodowac nieodwracalne uszkodzenie nawierzchni.

WAZNE:

Uszczelnienia znajdujgce sie w garazu m.in. uszczelnienie styku stupow z ptytg fundamentowa powinny

by¢ regularnie kontrolowane i uzupetniane przez Zarzadce/Administracje/Konserwatora budynku.

Z uwagi na elastyczno$¢ materiatu, prace konstrukcji budynku oraz poddawanie ciggtemu ruchowi

kotowemu jest on kwalifikowany jako materiat eksploatacyjny, a jego ewentualne odspajanie nie

stanowi wady.

Nabywcy, ktéry posiada wykupione miejsce postojowe przekazano pilot do bramy wjazdowej. Prosimy
o doktadne zapoznanie sie z trescig instrukcji bramy.

Wykonanie biezgcych prac konserwacyjnych oraz przeglagdéw gwarancyjnych dotyczacych
elementdow/urzadzen garazy spoczywa na Zarzadcy/Administratorze budynku.

5.15 Brama garazowa

o Na wjezdzie do kazdego z garazy znajduje sie automatyczna brama segmentowa z napedem
elektrycznym.

e Brama uruchamiana jest za pomocg pilota radiowego, nacis$niecie prawego przycisku na pilocie
uruchamia /zamkniecie bramy.

e Pilot do bramy nalezy i chroni¢ przed upadkiem, zawilgoceniem lub zniszczeniem, nalezy w nim
wymieniaé baterie. W przypadku utraty pilota nalezy zgtosi¢ sie do Zarzadcy w celu zakupu
nowego.

e Bramy od strony potudniowej wyposazone sg w system recznego otwierania awaryjnego od
zewnatrz. W przypadku wystgpienia awarii bramy lub zaniku napiecia nalezy o tym fakcie
poinformowaé Zarzadce/Administratora budynku. Ingerencja 0séb nieupowaznionych moze
prowadzi¢ do uszkodzenia lub zablokowania mechanizmu bramy.

Ogodlne najwazniejsze zasady korzystania z bramy garazowej:

e Osoby uprawnione do korzystania z miejsc postojowych samodzielnie dokonujg otwarcia bramy
przy uzyciu sygnatu wtasnego pilota.

e Wijazd w brame powinien nastgpi¢ dopiero w momencie, gdy brama jest catkowicie otwarta.

e Przedipodczas uruchamiania bramy nalezy upewnié sie, ze w obszarze biegu bramy nie znajduja
sie osoby lub przedmioty.
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e Niedopuszczalne jest blokowanie otwartej bramy poprzez np. zastanianie fotokomaérki réznymi
przedmiotami, taSmami, foliami itp., gdyz moze to spowodowacé uszkodzenie bramy.

e Przy awaryjnym otwieraniu recznym wykonanym przez serwis, przejazd przez brame jest
dopuszczalny wytagcznie po jej petnym otwarciu.

e Nie nalezy uruchamiac bramy przy silnym wietrze.

& W przypadku zaniku napiecia nie nalezy korzystac z bramy i niezwtocznie opuscié garaz.

Do Zarzadcy/Administracji nalezy zgtasza¢ m.in.:

o Nieprawidtowosci w pracy bramy badz jej catkowitg niesprawnos¢. Zabroniona jest jakakolwiek
ingerencja w mechanizmy i sterownik bramy przez osoby postronne.

e Uszkodzenia mechaniczne elementéw bramy.

e W razie awarii pilota (po uprzednim sprawdzeniu lub wymianie baterii) lub potrzeby zakodowania
nowego/dodatkowego pilota.

Wykonanie biezgcych prac konserwacyjnych oraz przegladéw gwarancyjnych spoczywa na
Zarzadcy/Administratorze budynku. Prace konserwacyjne powinny by¢ wykonane tylko i wytgcznie
przez autoryzowany serwis. Zaniechania wykonania konserwacji i serwisowania bramy garazowej
skutkuja utratg gwarancji oraz rekojmi.

5.16 Platformy samochodowe
W garazach zostaly zamontowane platformy samochodowe MetaPark, z ktorych bedg korzystac
wytgcznie osoby, ktore nabyty prawo do wytgcznego z nich korzystania. Przed uzytkowaniem nalezy
doktadnie zapoznac¢ sie z instrukcja obstugi platformy parkingowej (Zatacznik nr 5). Naleiy
bezwzglednie przestrzegac wszystkich przepiséw i zasad bezpieczefstwa zawartych w instrukcji.
e Wjezdzaé na platformy samochodowe moze wytgcznie kierowca w pojezdzie, bez pasazeréw.
e Zabrania sie wchodzenia pod niezablokowang platforme, wchodzenia na podniesiong
platforme, przebywania na platformie podczas jej podnoszenia lub opuszczania.
Bardzo waznym elementem uzytkowania jest wykonywanie regularnych przegladéw serwisowych,
przez autoryzowany serwis producenta lub firme dostarczajgcg platformy. Obowigzek podpisania
umowy serwisowej spoczywa na Zarzadcy/Administratorze budynku. Wszelkie Nieprawidtowosci
nalezy zgtaszaé do Zarzadcy/Administratora budynku.

W przypadku awarii nalezy niezwfocznie powiadomié Zarzqdce/Administratora budynku lub serwis
Producenta urzgdzen METALTECH Sp. z o.0.
pod numerem telefonu: 23 674 15 72, 601 070 837, 667 100 499

Zatacznik nr 5 — Platforma parkingowa instrukcja obstugi

5.17 Komorki lokatorskie

Na parterze oraz na pietrach znajdujg sie komérki lokatorskie, ktdre sg przeznaczone do wytacznego
korzystania przez Nabywce lokalu, jesli wynika to z zawartej z Deweloperem umowy. Podziat na
poszczegdlne pomieszczenia zostat wykonany poprzez wykonanie Scian z bloczkéw gipsowych.

WAZNE:

1. Zabrania sie sktadowania w komdrkach lokatorskich m.in. odpaddéw, materiatéw
niebezpiecznych pozarowo, tatwopalnych, wybuchowych, emitujgcych promieniowanie lub
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nieprzyjemne zapachy oraz innych przedmiotéw moggcych stanowi¢ zagrozenie lub generowac
dyskomfort dla innych uzytkownikéw budynku.

2. Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia cyrkulacji powietrza, zabrania sie zabudowywania $cian
komorek lokatorskich réznego rodzaju zabudowami z ptyt stalowych / poliweglanowych, blach,
tektury itp. Tego typu zabudowy mogg doprowadzi¢ do podwyzszonej wilgotnosci powietrza w
komérce, co spowoduje powstawanie plesni.

3. Za porzadek w komodrkach lokatorskich odpowiada wtasciciel lokalu, do ktérego przynaleza.
Sktadowanie nalezy planowac tak, aby nie ogranicza¢ cyrkulacji powietrza. Szczelne wypetnienie
przestrzeni materiatami lub bezposrednie zastawienie kratki wentylacyjnej, ogranicza mozliwos¢
wentylacji co moze doprowadzi¢ do podwyzszonej wilgotnos$ci powietrza i w konsekwencji
zniszczenie przechowywanych przedmiotéw/materiatéw. Ponadto sktadowanie przedmiotéw
powinno odbywac sie w odpowiednim porzadku, aby nie doprowadzi¢ np. do pozaru. Za wyzej
opisane zniszczenia petng odpowiedzialnosé ponosi witasciciel.

4. Niedopuszczalne jest wiercenie w elementach konstrukcyjnych jak stupy, sciany zelbetowe oraz
Scianach murowanych i wieszanie jakichkolwiek podtek. Zabrania sie réwniez wieszania
czegokolwiek na s$cianach. Dopuszczalne jest sktadowanie rzeczy i materiatdow na
przeznaczonych do tego celu wolnostojgcych regatach z materiatéw niepalnych.

5. Zabrania sie palenia tytoniu, papierosow elektronicznych oraz uzywania otwartego ognia
w komérkach lokatorskich.

6. Komdrki lokatorskie po wczesniejszym powiadomieniu wiasciciela, muszg by¢ przez niego
udostepnione Zarzadcy/Administratora budynku celem wykonania biezgcej konserwacji lub
napraw instalacji lub urzadzen znajdujgcych sie w ich obrebie.

Wady/usterki zwigzane z eksploatacja drzwi do komérek nalezy zgtasza¢ bezposrednio do
Zarzadcy/Administratora obiektu. Za wykonanie biezgcych prac konserwacyjnych oraz przegladéw
gwarancyjnych drzwi stalowych komarki, ktére w uzasadnionych przypadkach sg réwniez drzwiami
ppoz. odpowiada Zarzadca/Administrator budynku.

6 Czesci wspodlne

Za prawidtowe funkcjonowanie czeSci wspdlnych budynku odpowiada Zarzadca/Administrator
budynku, ktéry jest zobowigzany do biezgcego monitorowania stanu budynku i prowadzenia czynnosci
konserwacyjnych, serwisowych oraz prac porzadkowych.

Ogodlne najwazniejsze zalecenia przegladowo — konserwacyjne:

a) wszystkie prace przeglagdowe musza by¢é wykonywane przynajmniej raz w roku oraz zgodnie z
zapisami zawartymi w kartach gwarancyjnych producentéw urzadzen,

b) prace przeglagdowe muszg by¢ wykonywane przez autoryzowany serwis lub partnera producenta
urzadzen,

c) wszelkie prace konserwacyjne i naprawcze na terenie obiektu powinny by¢ wykonywane przez osoby
z odpowiednimi kwalifikacjami,

d) prowadzenie ksigzki obiektu, w ktorej nalezy rejestrowac dokonane przeglady techniczne i czynnosci
serwisowe zardwno w okresie gwarancji, jak i po jego zakoriczeniu.

Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki dziatan lub zaniechan w przypadku rezygnacji z
wykonywania przegladéw gwarancyjnych, zaniechanie wykonania biezgcych konserwacji /napraw,
lub niefachowosé/zaniedbania w tych czynnosciach.
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6.1 Pomieszczenia techniczne

Na parterze budynku znajdujg sie pomieszczenia techniczne i gospodarcze, takie jak: przytgcze wody
oraz pomieszczenie wezta cieplnego. Dostep do tych pomieszczen jest ograniczony,
a mozliwos¢ wejscia posiadajg jedynie pracownicy administracyjni i obstuga budynku.

6.2 Wazkarnia
Na parterze budynku znajdujg sie dwa pomieszczenia wdzkarni. Dostep do pomieszczen jest

udostepniony mieszkaricom budynku.

Podczas przegladéw okresowych oraz catego okresu eksploatacji obiektu nalezy zwrdci¢ szczegdlng
uwage na stan techniczny drzwi oraz $cian i posadzek. Elementy konstrukcji
i wyposazenia nalezy konserwowaé wg zasad okreslonych dla tych wyrobow.

6.3 Miejsce gromadzenia odpadow statych.

Na parterze budynku znajduja sie dwa pomieszczenia smietnika. Pomieszczenie przeznaczone jest tylko
i wytacznie do czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych. Nalezy stosowac sie do
obowigzujgcych zasad sortowania odpaddéw i umieszcza¢ je w odpowiednych pojemnikach.
Zapewnienie odpowiedniej czestotliwo$ci wywozu nieczystosci oraz dbatos¢ o infrastrukture,
utrzymanie porzadku nalezy do Zarzadcy/Administratora budynku.

Zasady korzystania z pomieszczenia przeznaczonego na gromadzenie odpaddéw statych
Zarzadca/Administrator budynku winien opisa¢ szczegbétowo w obowigzujagcym regulaminie
wewnetrznym budynku.

6.4 Drzwi wejsciowe do budynku

Drzwi na korytarzach w czesci mieszkalnej oraz drzwi wejsciowe do budynku wykonano
z oszklonych profili aluminiowych. Drzwi wejsciowe s3 wyposazone w samozamykacz oraz
elektrozaczep. Aby otworzy¢ drzwi do budynku nalezy wprowadzi¢ indywidualny kod do drzwi,
wywotaé konkretny lokal za pomocg domofonu.

Zabrania sie blokowania przed zamknieciem sie skrzydet drzwiowych przez podktadanie réznych
elementow jak np. klinédw, kamieni itd. przy jednoczesnym czynnym samozamykaczu. Dziatanie takie
spowoduje wypaczanie i uszkodzenie skrzydta drzwiowego.

Przy uruchomionym systemie oddymiania nie wolno zamyka¢ drzwi aluminiowych znajdujacych sie na
parterze, poniewaz moze to spowodowac uszkodzenie sitownika.

Ujawnione w czasie eksploatacji ubytki/uszkodzenia i wszelkie niesprawnosci, réwniez te
wynikajace z naturalnego zuzycia elementow drzwi powinny by¢ niezwlocznie zgloszone
Zarzadcy/Administratorowi i powinny by¢ poddane natychmiastowej naprawie. Zaniechanie
wykonania wymian/napraw zuzytych elementéw moze skutkowaé trwatym uszkodzeniem drzwi.
Uszkodzenia te nie podlegajg gwarancji/rekojmi.

Wykonanie biezgcych prac konserwacyjnych oraz przegladéw gwarancyjnych drzwi aluminiowych
(drzwi ppoz.) spoczywa na Zarzadcy/Administratorze budynku.

6.5 Panel zewnetrzny domofonu

Panel zewnetrzny C5-IP-0S-02 umozliwia komunikacje z obstugg wejscia do lokali. Wbudowany
wyswietlacz upraszcza nawigacje po menu ekranowym. Klawiatura numeryczna jest podswietlana.

e Zamontowany wideodomofon ma skonfigurowane funkcje podstawowe.
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e Nie nalezy samodzielnie demontowa¢ wideodomofonu. Zdemontowanie wideodomofonu wigze
sie z przywrdceniem ustawien fabrycznych, a tym samym wylogowanie domofonu z systemu i brak
mozliwos¢ korzystania z niego.

e Konfiguracja ustawien po zdemontowaniu wideodomofonu lub po jego zrestartowaniu lezy po
stronie Zarzadcy/Administratora.

e Ustuga konfiguracji widodomofonu nie jest ustugg gwarancyjng i nie podlega rekojmi.
Kazdorazowo przy wykonywaniu ustawien widodomofonu nalezy korzystac z serwisu producenta
lub 0sdéb posiadajacych niezbedne kwalifikacje.

e 7abiezgcg konserwacje i przeglady serwisowe urzgdzen zewnetrznych widodomofonu odpowiada
Zarzadca/Administrator, do ktérego nalezy zgtasza¢ wszelkie nieprawidtowosci w dziataniu
urzadzenia.

6.6 Klatki schodowe i korytarze
Ogodlne najwazniejsze zasady eksploatacji klatek schodowych i korytarzy:

1. Ze wzgledu na bezpieczenstwo uzytkownikéw nalezy zapewni¢ bardzo dobry stan techniczny
wszystkich elementow klatek schodowych i korytarzy. Wszystkie ujawnione szkody nalezy zgtaszaé
bezposrednio do Zarzadcy/Administratora budynku.

2. W czasie robodt adaptacyjnych (wykonczeniowych) nalezy chronié sciany, balustrady, posadzki,
oktadziny schoddéw oraz scian od uszkodze mechanicznych np. w czasie transportu urzadzen,
wiekszych przedmiotéw wyposazenia i materiatéw wykornczeniowych.

3. Zarzadca/Administrator obiektu powinien zapewni¢ wentylacje oraz wtasciwe ogrzewanie w
okresie zimowym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

4. W celu zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom obiektu nalezy bezwzglednie zamykac¢ na klucz
drzwi do szachéw instalacyjnych. Klucz zostat przekazany lokatorom w dniu przekazaniu lokalu
mieszkalnego jak rowniez Zarzadcy/Administratorowi nieruchomosci.

5. Przechowywanie roweréw w budynku dozwolone jest wytacznie w komdrkach lokatorskich,
wozkarniach oraz na przeznaczonych do tego stojakach. Nie dozwolone jest przywigzywanie
rowerdow do balustrad oraz innych elementéw wykonczenia czy wyposazenia.

6. Biorgc pod uwage zasady bezpieczenstwa zabrania sie gromadzenia zadnych rzeczy na korytarzach
i klatkach schodowych.

Za wykonanie biezacych prac konserwacyjnych oraz przegladéw klatek i korytarzy odpowiada
Zarzadca/Administratorze budynku.

6.7 Balustrady wewnetrzne
Balustrady na klatkach schodowych i korytarzach zostaty wykonane ze stali malowanej proszkowo z
pochwytem drewnianym. Wspinanie i wchodzenie na balustrade jest zabronione.

Za wykonanie biezgcych prac konserwacyjnych oraz przegladow balustrad wewnetrznych
odpowiada Zarzadca/Administrator budynku. Wszelkie wady/usterki ujawnione podczas
eksploatacji nalezy zgtosi¢ bezposrednio do Zarzadcy/Administratora.

6.8 Stolarka okienna w czesciach wspadlnych

Na klatach schodowych zostaty zamontowane zamontowano okna aluminiowe/ PCV.

Ogdlne zasady korzystania z okien zamontowanych w czes$ciach wspdlnych okresla pkt 5.5.2 niniejszej
instrukcji.
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Ujawnione w czasie eksploatacji ubytki/uszkodzenia i wszelkie niesprawnosci, réwniez te
wynikajagce z naturalnego zuiycia elementéw okien powinny by¢ niezwtocznie zgtoszone
Zarzadcy/Administratorowi i powinny by¢ poddane natychmiastowej naprawie. Zaniechanie
wykonania wymian/napraw zuzytych elementéw moze skutkowaé trwatym uszkodzeniem stolarki
okiennej. Uszkodzenia te nie podlegaja gwarancji/rekojmi.

Za wykonanie biezgcych prac konserwacyjnych oraz przegladéw gwarancyjnych okien czesci
wspolnych odpowiada Zarzadca/Administrator budynku.

6.9 Skrzynki na listy

Skrzynki na listy dla mieszkaricow zamontowano w przedsionkach kazdej klatki. Nabywca otrzymat
klucz do skrzynki na listy podczas odbioru mieszkania, co zostato potwierdzone przez Nabywce lub
osobe upowazniong w protokole odbioru. Otwarcie skrzynki dokonuje sie przez umieszczenie klucza w
zamku i przekrecenie go w prawo, a nastepnie pociggniecie ku sobie drzwiczek skrzynki. Zamkniecie
skrzynki dokonuje sie przez zamkniecie drzwiczek i przekrecenie klucza w lewo. Po zamknieciu skrzynki
nalezy wyjg¢ klucz z zamka. Zamek powinien by¢ otwierany tylko dotgczonym do niego kluczem. Kazda
proba otwierania skrzynki innym kluczem (lub narzedziem) niz do niej przypisany moze doprowadzi¢
do uszkodzenia zamka, za co Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci. Nalezy unika¢ silnych uderzen
przy otwieraniu i zamykaniu drzwiczek, aby nie spowodowac uszkodzern mechanicznych.

W razie uszkodzenia skrzynki na listy fakt ten nalezy zgtosi¢ do Zarzadcy/Administracji. Za biezaca
konserwacje/czyszczenie/naprawe skrzynek na listy odpowiada Zarzadca/Administrator.

6.10 Oznakowanie kondygnacji i lokali
Kazda kondygnacja zostata oznaczona poprzez konkretny symbol znajdujacy sie okolicach windy.

Numery lokali zostaty umieszczone na Scianach obok drzwi do mieszkan w formie cyfr wycinanych z
tworzywa sztucznego lub malowanej.

6.11 Windy
Kazda klatka jest wyposazona w dZwig osobowy. Podczas korzystania z windy nalezy przestrzegaé zasad
eksploatacji i bezpieczenstwa:

a) Nie nalezy sitg zatrzymywacé zamykajgcych sie drzwi kabiny. Po kilku takich prébach winda
automatycznie wytgczy sie i bedzie konieczna interwencja serwisu.

b) Po wejsciu do kabiny nalezy nacisngé przycisk z wybranym pietrem.

c) Gdy kabina zatrzyma sie na wybranym pietrze i drzwi nie otworzg sie, nalezy nacisng¢ przycisk
otwierania drzwi. W przypadku braku reakcji nalezy nacisna¢ przycisk alarmowy i czekaé na
pomoc.

d) Dzieci ponizej 12 roku zycia nie mogg same korzystaé z windy.

e) Zauwazone usterki w pracy dzwigu nalezy niezwtocznie zgtasza¢ do firmy konserwujacej lub
Zarzadcy/Administratorowi budynku.

f) W trakcie pozaru zabrania sie korzystania z windy.

Za biezaca konserwacje i przeglady serwisowe wind odpowiada Zarzadca/Administrator, do ktérego
nalezy zgtasza¢ wszelkie nieprawidtowosci w dziataniu urzadzenia.
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6.12 Teren zewnetrzny

Teren wokot budynkdw jest w petni urzadzony. Wystepujg tutaj ciggi pieszo-jezdne, szlaban,
oswietlenie zewnetrzne, miejsca postojowe, w tym miejsce postojowe dla oséb niepetnosprawnych.
Ciegi pieszo-jezdne stuzg do ruchu pieszego lub pojazdéw (wytgcznie dla samochodéw osobowych,
pojazdow stuzb ratunkowych oraz stuzb komunalnych). Obstuge komunikacyjng budynkéw zapewniaja
droga wewnetrzna z nawierzchnig z betonowej kostki brukowej oraz z geokraty obsianej trawa.
Nawierzchnia w okresie eksploatacji wymaga czynnosci utrzymujgcych nawierzchnie w stanie
wtasciwym przez Zarzadce/Administratora budynku, do ktérego nalezy biezaca i stata
pielegnacja/czyszczenie i naprawa ujawnionych ubytkéw w nawierzchni.

WAZNE:

* Zabrania sie wjazdu pojazddw mechanicznych na tereny zielone i elementy liniowe konstrukcji
drogi (kraweznik, obrzeza) w celu unikniecia np. ich zapadania i pekania.

*  Ruch pojazdéw mechanicznych oraz ruch pieszych moze odbywac sie wytagcznie po ciggach pieszo-
jezdnych.

» Zabrania sie uzytkowania na terenie osiedla niesprawnych samochoddw, ktére mogg zanieczyscié
trwale nawierzchnie przez wycieki paliwa, oleju oraz innych ptynédw technologicznych.

*  Zabrania sie mycia pojazdéw mechanicznych na terenie osiedla oraz dokonywania ich naprawy.

* Nadrogach wewnetrznych obowigzujg przepisy ruchu drogowego.

Droga wewnetrzna stanowi droge pozarowg, dlatego kategorycznie zabrania sie parkowania
pojazdow w jej obszarze, poza miejscami do tego wyznaczonymi!

6.13 Miejsca postojowe zewnetrzne

Uktad drogowy przy budynku jest objety organizacjg ruchu, zgodng z obowigzujgcymi przepisami dla
obszaru objetego Strefg Zamieszkania. W zwigzku z powyzszym parkowanie pojazdow jest dozwolone
tylko i wytacznie w miejscach do tego przewidzianych.

6.14 Szlaban

Na wjezdzie na teren osiedla zostat zamontowany szlaban. Dziatanie szlabanu kontrolowane jest za

pomocg pilota do bram garazowych, przekazanego Klientom. Nacisniecie lewego przycisku spowoduje

podniesienie szlabanu.

Najwazniejsze zasady korzystania ze szlabanu:

e Osoby uprawnione do korzystania ze szlabanu samodzielnie dokonujg otwarcia szlabanu przy
uzyciu sygnatu witasnego pilota.

e Wijazd powinien nastgpi¢ dopiero w momencie, gdy szlaban jest catkowicie podniesiony!

e Poruszajacy sie szlaban nalezy stale obserwowac!

e Przed i podczas uruchamiania szlabanu nalezy upewnic¢ sie, ze w obszarze biegu szlabanu nie
znajdujg sie osoby lub przedmioty.

e Szlaban nie moze by¢ uzytkowany przez dzieci ani nie moze stuzy¢ im do zabawy, nawet jesli sg
pod nadzorem.

e Ewentualnie nieprawidtowosci w pracy szlabanu badz jego catkowitg niesprawnos¢ nalezy zgtaszac
do Zarzadcy/Administracji. Zabroniona jest jakakolwiek ingerencja w mechanizmy przez osoby
postronne.

e W razie awarii pilota (po uprzednim sprawdzeniu lub wymianie baterii) lub potrzeby zakodowania
dodatkowego pilota nalezy skontaktowac sie z Zarzagdcg/Administratorem.
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e W przypadku zamykania automatycznego, szlaban automatycznie zamyka sie po uptywie
ustawionego czasu trwania otwarcia. Czas trwania otwarcia rozpoczyna odliczanie od osiggniecia
potozenia krancowego.

e Szlaban mozna otworzy¢ za pomocga elementu sterujgcego, ale nie mozna go zamkng¢. Podczas
otwierania nie mozna zatrzymac szlabanu za pomoca elementu sterujgcego.

e Jezeli podczas automatycznego zamykania szlabanu pojawi sie ponownie polecenie otwarcia,
szlaban otwiera sie catkowicie i czas trwania otwarcia jest odliczany na nowo.

o W przypadku wystgpienia awarii szlabanu lub zaniku napiecia nalezy o tym fakcie poinformowac
Zarzgdce/Administratora budynku. Ingerencja osdb nieupowaznionych moze prowadzi¢ do
uszkodzenia lub zablokowania szlabanu.

Za wykonanie biezacych prac konserwacyjnych oraz przeglagdow szlabanu odpowiada

Zarzadca/Administratorze budynku.

6.15 Mata architektura i roslinnos¢

Na terenie osiedla zostaty zamontowane stojaki rowerowe. Biezgce uzytkowanie i pielegnacja powinna
obejmowaé m.in. czyszczenie, usuwanie wszelkich zanieczyszczen takich jak np.: piasek, liscie, ptasie
odchody, btoto majacych negatywny wptyw na Zzywotno$¢ materiatu poprzez zarysowania,
przebarwienia.

WAZNE: lloé¢ oraz czestotliwoé¢ czynnosci konserwacyjnych uzalezniona jest od warunkéw oraz
nasilenia uzytkowania i lezy po stronie Zarzadcy/Administratora. Ujawnione podczas eksploatacji
wady/usterki nalezy zgtasza¢ bezposrednio Zarzadcy/Administratora.

Ogdlnodostepny teren zielony znajdujacy sie na obiekcie wymaga biezgcej pielegnacji. Zaopatrzenie
terenu w wode do podlewania zapewniajg zlokalizowane w elewacji parteru skrzynki wyposazone w
zawor z mozliwoscig podtaczenia weza ogrodowego. Do obowigzkdw Zarzadcy/ Administratora nalezy
biezgca pielegnacja terenu oraz zapewnienie droznos$ci wpustéw na drodze i pomieszczeniach
znajdujacych sie na terenie osiedla.

7 Bezpieczenstwo

Odpowiedzialno$¢ za realizacje obowigzkéw z zakresu ochrony przeciwpozarowej w odniesieniu
do budynku, obiektu budowlanego lub terenu, przejmuje Nabywca/ Zarzgdca/Administrator budynku
lub osoba faktycznie wtadajgca budynkiem, obiektem budowlanym/terenem.

Obowigzki wtasciciela budynku, obiektu budowlanego/terenu lub oséb wykonujgcych czynnosci z
zakresu ochrony przeciwpozarowej reguluje m.in. ustawa o Ochronie Przeciwpozarowej z dnia 24
sierpnia 1991 r. (Dz.U.2024.275 t.j)

7.1 Drogi ewakuacyjne i przebieg ewakuac;ji

Wszystkie drogi ewakuacyjne sg wyposazone w awaryjne oswietlenie utatwiajgce ewakuacje ludzi w
przypadku odciecia zasilania dla budynku. Wszystkie drogi ewakuacyjne i pozarowe oraz drzwi
ewakuacyjne nie mogg by¢ zastawiane lub zwezane przez rézne przedmioty takie jak meble, rowery,
wozki  itp. Nie nalezy zastawia¢ okien na klatkach schodowych poniewaz czesc
z nich stuzy do prowadzenie akcji ratowniczych przez Panistwowg Straz Pozarng.

Przebieg ewakuacji

Wyijscia ewakuacyjne znajdujg sie na kondygnacjach parteréw. Ewakuacja z lokali mieszkalnych

przebiega korytarzami i klatkg schodowg w dét az do gtédwnych drzwi wyjsciowych z budynku.
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Ewakuacja z garazy przebiega bramami garazowymi. Po opuszczeniu budynku nalezy oddali¢ sie na
bezpieczng odlegtos¢ oraz tak, aby nie utrudnia¢ stuzbom akcji gasnicze/ratowniczej.
W razie potrzeby nalezy poinformowaé dowodzacych akcja o osobach odcietych od wyjscia
i majacych problem z poruszaniem sie.

Uwaga! Nie wolno korzysta¢ z dzwigéw osobowych (wind) w trakcie pozaru.

W razie zadziatania systemu wykrywania pozaru i odtgczenia zasilania osoby przebywajgce
w danym momencie w kabinie windy powinny zachowac¢ spokdj i poczeka¢ az widna samoczynnie
zjedzie na parter lub najblizsze pietro i otworzg sie drzwi, po tym nalezy kontynuowaé ewakuacje w
strone gtdwnych drzwi wyjsciowych z budynku.

7.2 System ppoz. i urzgdzenia gasnicze

Budynek zostat zaprojektowany i wykonany w zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi
ochrony przeciwpozarowej, a urzadzenia i instalacje przed dopuszczeniem do uzytkowania zostaty
poddane szczegétowej kontroli oraz prébom technicznym przez inspektora Panstwowej Strazy
Pozarnej.

8. Uwagi konnicowe

1. Szczegdétowe informacje na temat rozwigzan technologicznych i materiatowych znajdujg sie w
dokumentacji technicznej, ktora jest dostepna u Zarzgdcy/Administratora budynku.

2. Instrukcja ta nie wyczerpuje w petni tematyki zwigzanej z prawidtowg eksploatacjg mieszkania. Jej
celem jest zwrdcenie uwagi wtascicieli mieszkan na potrzebe racjonalnego uzytkowania i starannej
konserwacji mieszkan, a jednoczesnie przekazanie podstawowych informacji w tym zakresie.

9. Wykaz zatgcznikow
Zatacznik 1. Drzwi wejsciowe — Instrukcja uzytkowania
Zatgcznik 2. Stolarka okienna — Instrukcja uzytkowania
Zatgcznik 3. Wentylacja — Instrukcja uzytkowania systemu wentylacji mechanicznej
Zatgcznik 4. System domofonowy - Instrukcja uzytkowania
Zatgcznik 5. Platformy parkingowe - Instrukcja uzytkowania
Zatacznik 6. Formularz zgtoszenia usterki
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